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Medeni Hukuka Girig ve Baslangig¢ Hiikiimleri
Hukukun maddi yaptirimlarinin 6ne cikan baslica cesitlerini su sekilde siralamak miimk{indiir;
e Ceza; sug olarak tanimlanan davranislara uygulanan yaptirim tiriddr.
e Iptal; hukuka aykiri islemin yargisal bir kararla ortadan kaldirilmasi seklindeki yaptirimdir.

e Tazminat; hukuka aykiri bir davranis nedeniyle zarar goren bir kimsenin bu zararin
karsilanmasina yonelik bir yaptirim ¢esididir.

e Cebriicra; Hukuki bir kurala aykiri davranan bir kisiye cignedigi bu kuralin zorla
uygulatiimasidir.

o Hiklmsizlik; bir hukuki islemin kanunen gegerlilik ifade etmemesi halidir. Tirleri su
sekildedir.

Yokluk; hukuki islemin kurucu unsurlarinda eksiklik bulunmasidir.

Butlan; islemin hukuken gecerliligini saglayacak temel motiflerinde aykirilik hakinin bulunmasidir.
Kendi icinde alt tirlere ayrilmaktadir.

Mutlak butlanda islem hukuken yapilmistir. Ancak kamu diizenine, ehliyete, sekle, hukuka, ahlaka,
veya kisilik haklarina aykirilik s6z konusu olmustur.

Nispi Butlanda ise tam bir gegersizlik hali bulunmayip sadece taraflardan biri tarafindan ortaya
cikarilabilcek bir gegersizlik s6z konusu olmaktadir.

Evlenme ve vasiyetname islemlerini bir akil hastasinin yapmasi durumunda kendiliginden mutlak
butlan hiikiimlerine tabi tutulmaz. iptal edilinceye kadar gecerli sonuclar dogurur.

Tek Tarafli Baglamazlik; islemin taraflardan sadece biri icin baglayicilik yaratip digeri icin ise herhangi
bir baglayicilik yaratmamasidir. Askida gegersizlik olarak da bilinir.

Kurucu yenilik doguran haklar, kisinin baskalari ile arasinda yeni bir hukuki iliskiyi baslatan hak
taridar.

Degistirici yenilik doguran haklar; mevcut ve devam eden bir hukuki iliskinin iceriginde bir farkli
hukuki sonucun ortaya ¢ikmasi seklinde karsimiza gikar.

Bozucu Yenilik doguran haklar; mevcut ve devam eden bir hukuki iliskinin sona ermesine yol agan
nitelikteki haklardir.

Yenilik doguran haklarin 6zellikleri;
e Kullanilmasi kosula baglanilamaz
e Zaman asimi siireleri islemez
e Hak dusdrici streye tabidir
e Yetki hakkidir
e Yardimci haklardandir
e Kullanildiktan sonra geri alinamaz

e Kullanildiktan sonra ortadan kalkar



e Tek tarafli irade aciklamasiyla kullanilir.
e Dava yoluyla da kullanilabilir.

Hukukun Kaynaklari

A. Yazili ve Yazisiz Kaynaklar

Yazili Kaynaklar; Bunlar asli kaynaklardir. Cesitleri; Anayasa, kanunlar, tiiziikler, ydonetmelikler, kanun
hikmiinde kararnameler, bakanlar kurulu kararlari, uluslararasi anlasmalar, ictihadi birlestirme
kararlari, genelgeler, 6zelgelerdir.

Yazisiz kaynaklar ise 6rf adet hukuku kurallaridir. Bu kaynak hakimin basvurmak zorunda olmadigi
dilerse basvurabilecegi kaynaktir.

B. Asli-Tali Kaynaklar

Hukukun uygulanmasi esnasinda hakimin basvurmak zorunda oldugu kaynaklar asli kaynaklardir.
yazili kaynaklar ile bunlarin uygulanmadigi durumlarda yazisiz kaynaklar ayni zamanda baglayici
kaynaklardir. Bunlarin yani sira hukukun temel ilkeleri de baglayici kaynaklar arasinda yer alir.

C. Baglayici- Baglayici Olmayan Kaynaklar

hakimin basvurmak zorunda oldugu kaynaklar baglayici kaynaklardir. yazih ve yazisiz kaynaklar
baglayici kaynaklar arasindadir. Baglayici olmayan kaynaklar ise yardimci kaynaklardir.

Hukukun Uygulanmasi

Hukukun Yer Bakiminda Uygulanmasi; Bir devletin hukuk kurallarinin uygulandigi yerler ancak o
devletin egemenliginin bulundugu yerler olmaktadir. Buna yerelsellik ilkesi adi verilmektedir.

Hukuk Zaman Bakiminda Uygulanmasi

e Eski ve yeni kurallar her ikisi de genel nitelikte ise eski diizenlemenin yeni diizenleme ile
celisen hiktmleri ylrirlikten kalkar.

e Eskive yeni kurallardan her ikisi de 6zel nitelikte ise yine eski diizenlemenin yeni diizenleme
ile celisen hiikimleri ytrurlikten kalkar.

e  Eski kural genel nitelikte sonraki kural ise 6zel nitelikte ise bu durumda 6zel kanun, genel
kanunun kendisiyle ¢elisen hikimlerini yarirlukten kaldirir.

e Eski diizenlemenin 6zel nitelikte yeni diizenlemeninse genel nitelikte olmasi durumunda ise
kanun koyucunun amacina dikkat edilmelidir.

Kanunlarin yirtrlige girdikleri tarihten sonraki olaylara uygulanacak olmalari ilkesel olarak kabul
edilen bir durumdur. Buna ragmen hukukumuz bu istisnai duruma da baska istisnalar baglamistir;

e  Eski kural kamu diizenine aykiriysa

e Eski kural genel ahlak kurallarina aykirilik iceriyorsa

e  Eski kural yeni kanunun emredici hiikiimlerine aykirilik icermekteyse
e  Eski kural doneminde hak heniiz kazanilmamis bir hak niteligindeyse

Hukukun Anlam Bakimindan Uygulanmasi



Yorum Turleri

e Yasama yorumu

e Yuritme yorumu

e Yargisal yorum

e Bilimsel yorum
Yorum Yontemleri

e Deyimsel yorum

e Amagsal yorum

e Sistematik yorum

e Tarihiyorum

e Evleviyet

o Zit kanit yontemi gibi yontemlerdir.
Konuyla ilgili Hiikmiin Bulunmamasi

Hakim sorunun ¢o6ziiminde 6nce yazili kaynaklara basvurmus ve somut olaya uygulanabilecek
herhangi bir diizenleme bulunmamissa sorunu ¢ézmekle gérevli oldugu icin bu kez yazisiz (6rf ve Adet
hukuku kurallari) kaynaklara basvurmak zorundadir. Orf ve adet hukuku kurallarinda da uygun bir
¢6zimin bulunmamasi halinde ise (hukuk boslugu) hakim hukuk yaratarak soruna ¢6ziim bulur.

a. Hakimin Hukuk Yaratmasi

hakim hukuk boslugunun olmasi durumunda éncelikle kiyasa basvurmak zorundadir. Kiyas imkani
yoksa eger hakim hukuk yaratarak soruna ¢éziim bulur;

Hakim hukuk yaratirken genel ve soyut bir kural dngérmelidir.

Hakimin yarattigl hukuk, onu yaratan hakimi dahi benze baska olaylarda baglamaz.

Hakimin yarattigi hukuk, kuvvetler ayriligi ilkesine ters diismez.

hakimin yarattigi hukuk st yargi denetimine tabidir.

Hakim hukuk yaratirken Anayasanin ve kanunlarin temel ilkelerine bagli kalmak zorundadir.

Bosluk kavrami ve Tiirleri

Hem yazili kaynaklarda hem yazisiz kaynaklarda uygun bir diizenleme bulunmamakta ise ortaya c¢ikan
bosluga “hukuk boslugu” denir.

Kural ici Bosluk; kanun koyucunun bilerek bir hususu diizenlememis olmasi durumudur.

Atif; Bu bosluk tiriinde kanunun bir maddesi, uygulama agisindan hakimi kanunun baska bir
maddesine yonlendirmekte ve o maddeyle sorunun ¢6zimi kavusturulmasini istemektedir.

Hakimin takdir Hakki; hakim karar verirken hukuka ve hakkaniyete gére karar vermelidir. Ozellikleri
soyledir;

e Hakim ancak yasanin misaade ettigi durumlarda bu hakki kullanabilir.



e Hakim takdir hakkini kullanirken hukukun temel ilkelerini bagh kalmalidir.

e Hakim takdir hakkimi kullanmak zorundadir. Clinkl takdir hakkini kullanmadiginda ortaya bir
karar ¢ikmamakta, karar verdigi her durumda ise dolayli da olsa takdir hakkimi kullanmis
olmaktadir.

e hakimin takdir hakki Gst yargi denetime tabidir.

Kural disi bosluk; kanun koyucunun bir diizenleme yapmasi gerektigi halde herhangi bir diizenleme
yapmamis oldugu bosluk tirleridir.

Acik bosluk- Ortiilii Bosluk: Kanun koyucunun diizenleme yapmak konusunda diizenleme yapmadigi
durumdur. Hakim hukuk yaratarak ¢6zi bulur.

Ortiilii Bosluk: Burada aslinda kanun koyucu bir diizenleme yapmustir. ancak, bu diizenleme ¢ok genis
tutulmus ve bu sebeple de ortaya celiskiler cikmaktadir. Baska bir ifadeyle kanunun 6zii ve s6zii
birbirini tutmadigi durumdur.

Durustliik Kurali

Herkes haklarini kullanirken ve borglarini yerine getirirken dirtstlik kurallarina uymak zorundadir.
Daraslik kuralinin uygulandigi yerler;

e Hakkin kullaniimasinda

e SoOzlesmelerin yorumlanmasinda

e Sozlesmelerin tanimlanmasinda

e SoOzlesmelerin tamamlanmasinda

e SoOzlesmelerin tahvilinde

e Sozlesmelerin kurulmasinda

e SoOzlesmelerin ikincil noktalarinin belirlenmesinde

e SoOzlesmelerin uyarlanmasinda

e Borglarinifasinda

e SOzlesme Oncesinde taraflarin gértismelerinde dahi dirdstlik kurali uygulanir.
lyiniyet

Kanunun iyiniyete hukuki bir sonug bagladigi durumlarda, asil olan iyiniyetin varligidir. Ancak,
durumun gereklerine gore kendisinden beklenen 6zeni géstermeyen kimse iyiniyet iddiasinda
bulunamaz.

lyiniyetle Hak Kazanmanin Sartlar
iyiniyetle kazanmanin iki d5nemli kistasi bulunmaktadir;
e Kisinin iyi niyetli olmasi

e Esyanin sahibinin elinden kendi iradesi ile ¢itkmis olmasidir.



Sahibinin elinden istegi disinda ¢ikan esyalarda, 3. kisi iyiniyetli de olsa hak kazanamaz. Bu bir kural
olarak varsayilirsa bu kuralin iki 6nemli istisnasi ile karsilasiriz; Para ve hamiline yazili kiymetli
evraklardir.

Eger sahibinin elinden istegi disinda ¢ikan sey para veya hamiline yazili kiymetli evraksa bunu elde
eden kisi iyi niyetli ise hakki kazanacaktir. Bu istisnalarda esyanin sahibinin elinden rizasiyla gikip
¢ikmadigina bakilmaz.

Kisinin kazanma aninda iyiniyetli olmamasi ya da esyanin sahibinin elinden iradesi ile glkmamis olmasi
halinde 3. kisi hakki kazanamamis olacaktir. Bu durumda esyanin iadesi gerekir; esyayi iade edecek
kisinin talep edecegi haklar ise su sekildedir; iyiniyetli kisinin esyayi, bir magaza, diikkan, pazar, ihale,
actk arttirma vb. bir yerden almasi durumunda, 6demis oldugu bedeli geri isteyebilmektedir; Yani kisi,
iyiniyetli ise ve esyay! bir diikkan vb. bir yerden almissa esyayi sahibine iade ederken bedeli ondan
geri isteyebilecektir.

Esyanin hasarindan sorumlu olma; iyiniyetli kisiler esyayi iade ederken elinde kalani vermekle borgtan
da kurtulmus olurlar. Koti niyetli ise esyayi ellerinde kalan haliyle vererek sorumluluktan
kurtulamazlar. Esyayi iade etmeli ve ortaya cikan deger kaybini da karsilamalari gerekmektedir.

Esyaya Yapilan Masraflarin istenmesi

Zorunlu masraflar, esyanin deger kaybetmesini 6nleyen ya da ona deger katan niteliktedir. Faydali
masraflar ise esyanin deger kaybetmesini 6nleyen yada ona deger katan niteliktedir. Lilks masraflar
ise kisisel begeni geregi yapilan masraflardir.

lyiniyetli kisiler iadesi s6z konusu olan esyaya masraflar yapmislar ve bu masraflar da zorunlu veya
faydali masraf ise esyayi iade ederken bunlarin kendilerine geri 6denmesini talep edebilirler. Ancak
Itks masraflari, sokilip alinmasi mimkiinse sokiip alabilirler. Eger sokiilemiyorsa buna iliskin bir
talep haklari bulunmamaktadir. Sayet sokiillp alinmasi mimkiinse karsi taraf, bu liks masrafin
bedelini 6demeyi teklif ettiginde iyiniyetli kisi buna ragmen séklip alamaz. Kanun bu durumda bedelin
alinmasi gerektigini séylemektedir. Koti niyetli kimseler ise yaptiklari masraflardan sadece zorunlu
nitelikte olanlarin iadesini talep edebilirler.

Esyay! Alikoyma Hakki; fyi niyetli kimseler gerek mal iade ederken talep ettikleri satin alma bedelinin
gerekse zorunlu ve faydali masraflarinin 6denmemesi durumunda esyayi alikoyma hakkina sahiptir.
Kot niyetli kisiler alikoyma hakkina sahip degillerdir.

Esyadan elde edilen semerelerin iadesi; iyi niyetli kisiler esyayi iade edene kadar elde ettigi
semereleri iade etmek zorunda degildir. Ancak koti niyetli kisiler hem elde ettikleri semereleri hem
de elde etmeyi ihmal ettikleri semereleri iade etmek zorundadirlar

Mahsup etme zorunlulugu; Yasa koéti niyetlilere mahsup etme imkani tanimamis bu hususu iyi
niyetlilere sart kosmustur. Buna gore iyi niyetli kisiler esyadan hem semere elde etmisler hem de iade
ederken masraf ya da bedel talep etme imkanina sahip olmuslarsa mahsup yapmak zorundadirlar.

Karine

Karine, dogrulugu herkesce malum olan veya yasamin dogal akisi geregi ispati gerekmeyen
durumlardir. Ornegin, disatiya cikildiginda yerlerin islak oldugu goriiliirse yagmurun yagdigi
disindlir. Bizzat yagmurun yagdiginin goriinmesine gerek yoktur. Yagmur yerlerin islak olmasindan
anlasiimaktadir.

A. Kanuni Karine



Adi Karine; Aksi kanitlandiginda curitilebilen karinelerdir. Kanunda diizenlenmis bu karinelerin en
bilinen érnekleri sunlardir;

e Babalik karinesi

e lyiniyet karinesi

e  Masumiyet karinesi

e Oliim karinesi

e Gaiplik karinesi

e Birlikte 6lim karinesi

e Resmi sicil kayitlarinin dogrulugu karinesi

Kesin karine; Aksi taraflarca kanitlansa dahi ciirtitiilemeyen karinelerdir. kanunda diizenlenen bu tir
karinelerin ise en glizel 6rnekleri;

e Analik karinesi
e Kanunlarin herkesge bilindigi karinesi
e Resmi sicil kayitlarinin herkesge bilindigi karinesi
e Yerlesim yeri karinesi
Kisiler Hukuku-Gergek Kisiler ve Ehliyetleri

Hukuk diizeninin, kendi lehine haklar ve aleyhine de borglar yaratabilme yetkisi tanidigi sujelere kisi
denir. Kisiler kendi iclerinde gercek ve tiizel kisiler olarak ayrilirlar.

Kisiligin kazanilmasi; Kisilik dogumla kazanilmaktadir. Ancak burada bahsedilen dogum, tam ve sag
dogumdur. Tam dogumdan kastedilen sey, dogumun tamamlanis olmasidir.

Kisiligin Sona Ermesi; normal sartlarda kisilik 6liimle sonlanir. Olim hukukun kendisine sonu¢
bagladigi bir hukuki olaydir. Bu olayla birlikte 6lenin evli ise evliligi kendilig§inden sona erer. Cocuklari
varsa onlarin lizerindeki velayet hakki da sonlanir.

Oliim Disinda Kisiligin Sona Ermesi

Oliim Karinesi; Bir kimse élimiine kesin gozle bakilmayi gerektiren durumlar icinde kaybolursa cesedi
bulunamamis olsa bile gercekten 6lmiis sayilir. Oliim karinesi mahallin en biiyiik miilki amirinin emri
gerekir. fakat bu karar mutlak degildir.

Hakkinda 6lim karinesine hiikmedilen kisinin evli olmasi halinde ise bu kararla birlikte evliligin de
kendiliginden sona ermis kabul edildigine dikkat etmek gerekir.

Birlikte Olim Karnesi; Kisinin 8lim zamaninin netlestirilemedigi durumda birlikte 6liim karinesine
ihtiyag vardir. Aralarinda mirasgilik iliskisi olan bir kag kisinin birlikte 6lmesi mirasin paylasiimasi
acisindan sorun yaratmaktadir. Bu durumda birlikte 6limi gergeklesen kisiler birbirlerine mirasci
olmazlar. Burada ayni anda 6lmds kisilerin ayni olay sebebiyle dlmelerine gerek yoktur.

Gaiplik; Oliimiine muhtemel gézle bakilacak sekilde kaybolma ve cesedin bulunamamis olmasi hali ile
kendisinden uzun siire haber alinamamis olmasi halleridir.



Nitekim Medeni Kanunumuz “Oliim tehlikesi icinde kaybolan veya kendisinden uzun zamandan beri
haber alinamayan bir kimsenin 6limi hakkinda kuvvetli olasilik varsa haklari bu 6lime bagli olanlarin
basvurusu lizerine mahkeme bu kisinin gaipligine karar verebilir.” diyerek karar makaminin mahkeme
olacagini ortaya koymustur. Bu mahkeme, kisinin Tirkiye’deki son yerlesim yeri; eger Tirkiye'de hig
yerlesmemisse niifus sicilinde kayith oldugu yer mahkemesi; boyle bir kayit da yoksa anasinin veya
babasinin kayith bulundugu yer mahkemesidir. Ana ve babasinin da sicilde kayitli olmamasi halinde
ise Ankara, istanbul veya izmir’deki mahkemelerden biri yetkilendirilir. Goriildiigii gibi burada aslolan
hakkinda gaiplik karari verilecek olan kisinin ikametgahidir. Yoksa mirascinin yerlesim yeri ya da
mirasin bulundugu yer degil.

Dava A¢gmaya Yetkili Olanlar: Bir kimse hakkinda herkes gaiplik davasi agamaz. Bu davanin
actlabilmesi icin davacinin bu 6liimden bir hak kazaniyor pozisyonda olmasi gerekir. Bu nedenle dava
acabilecek kisiler oncelikle kisinin yasal mirascilari sayilmalidir. Gaipten alacakli kisilerde dava
acabilirler.

Dava agmaya yetkili olan bir diger kisi ise hazinedir. Sartlari;

o Hakkinda gaipligine hiilkmedilecek kisinin en az 100 yasinda olmasi ya da
e Mallari en az 10 yildan beri resmi tasfiyeye tabi tutulmussa kisi hakkinda hazine de dava
acabilir

Olimiine muhtemel gdzle bakilacak sekilde kaybolma halinde dava, bu olaydan itibaren 1 yil
gectikten sonra, uzun sire haber almama durumunda ise dava, kisiden en son haber alindigi tarihten
5 yil gectikten sonra acilabilir.

Gaiplik Kararinin Verilmesindeki Usul

Bu kararin verilebilmesi icin mahkemenin en az 2 ilan yapmis alinasi gerekir. Boylelikle mahkeme kisi
hakkinda gerekli bilgiyi toplayarak gercek durumun tespitini saglayacaktir. Gaipligine karar verilecek
kisi, ilan siiresi dolmadan ortaya ¢ikar veya kendisinden haber alinirsa ya da 6ldGgi tarih tespit
edilirse gaiplik istemi diser.

ilk ilan verildikten sonra mahkeme en az 6 ay beklemek zorundadir. Bu siire gaipligine karar verilecek
kisi hakkinda bilgisi bulunan kimseleri, belirli bir siirede bilgi vermeleri icin usulline gére ¢agirmis
olmakla ilgilidir. Bu stirede de herhangi bir bilgi veya basvuru olmazsa artik mahkeme ikinci ilam da
verir. Mahkemenin ilanla ilgili bir sayi siniri bulunmamaktadir. Yani istenirse ikiden ¢ok ilan da
yapilabilir. Ancak kararin verilebilmesi icin iki ilan sarttir. ilk iki ilan arasinda ise en az 6 ay siire
bulunmasi kararin bu 6 aylik ilan sliresi gegmeden verilemeyecegi sonucunu ortaya ¢ikartmaktadir.
Yani gaiplik kararinin verilebilmesi icin ilandan sonra en az bir 6 ay daha geg¢mis almalidir.

Gaiplik Kararini Hukuki Sonuglari

Bu kararla mirascilarin miras alabilmeleri kural olarak teminat gostermeleri sartina baglanmistir.
Gosterilecek bu teminat sonsuza kadar gaibin ¢ikip gelmesini beklemez. Belirli bir siirenin gegmesiyle
birlikte mirasci tarafindan geri alinabilirler. iste bu siire de gaiplik kararinin verilmesini gerektiren
sebebe gore farklihk arzetmektedir. Nitekim;

o  Muhtemel 6lim tehlikesi icinde kaybolma hallerinde teminatin bagli kalacagi siire 5 yil,
e Uzun siire haber alinamama hallerinde ise 15 yildir.

Bu surelerin baslangici ise ilk halde terekenin mirasgilara tesliminden itibaren baslarken, uzun siire
haber almamama hallerinde son haber tarihinden itibaren baslayacaktir.



Gaiplik karari, kisinin evli olmasi halinde evliliginin de kendiliginden sona ermesine yol agmaz Yani sag
kalan es, bosanma veya evliligin iptali yoluna basvurmadigi siirece gaibin evliligi devam ediyor
demektir.

Gaip ya da Ustiin Hakh Mirascinin Gelmesi

Gaibin Cikip Gelmesi: Karar verildikten sonra gaip ¢ikip gelirse gaiplik kararini ¢lirtiterek eski hukuki
konumuna kavusabilir. Eger mirasgilarin elinde miras olarak kalan mallar duruyor ise bunlar gaibe
iade edilir. yiniyet ve kétii niyetin iadedeki etkileri burada da gecerli olacaktir. Gaip geldiginde miras
olarak gecen mallar mirasgilarda bulunmuyorsa ve eger teminat siireleri gegmemisse gaip, teminat
olarak gosterilen degerleri alir. Sayet teminat sireleri de gecmis ve teminatlar da geri alinmissa bu
durumda iyiniyetli mirascilarin iade etmeleri gereken bir sey yoktur. Clinkl onlar ellerinde kalani
vermekle sorumluluktan kurtulabilmektedirler. Ellerinde higbir sey kalmadigina gore iade etmeleri
gereken bir sey de yoktur. Ancak mirascilar koti niyetli iseler onlarin sorumlulugu devam edecektir.
Yani gaibin zararini karsilamakla yikimli olacaklardir.

Ustiin Hakli Miras¢inin Cikip Gelmesi: Kararin verilmesinden sonra ¢ikip gelen mevcut mirasgilara
gore dnceligi olan bir mirasgi olabilir. Ornegin kararla birlikte mirasa hak kazanmis olanlar sadece
gaibin kuzenleri iken sonradan gaibin evlilik disi cocugu oldugunu séyleyen biri cikip gelebilir. iste bu
nedenle Ustlin hakli mirasginin diger mirascilardan hak talep etmesi mimkiin olacaktir ancak kanun
koyucu bu durumda birtakim sire sinirlamalari koymustur. Buna gore Ustlin hakli mirasgilarin
iyiniyetli mirasgilara karsi 1-10 yil, kotlinliyetli mirasgilara karsi ise 1-20 yil icinde talepte bulunmasi
gerekmektedir. Bir yillik siire miras¢inin tstlin hakki oldugunu 6grenmesiyle baslar.

Gergek Kisilerin Ehliyetleri

A. Hak Ehliyeti; kisilerin haklara ve borglara sahip olma ehliyetidir. Bu ehliyet genellik ve esitlik
ilkesine tabidir. Hak ehliyeti pasif bir ehliyet turtdir.

B. Fiil Ehliyeti; Kisilerin kendi lehine ve aleyhlerine de borglar yaratabilme ehliyetidir. Aktif karakterli
bir ehliyettir. Kisinin dogmus olmasi bu ehliyete sahip olmasina yetmemektedir. Fiil ehliyetinin
kazanilmasi igin {g sart vardir;

e  Ergin olmak
e Sezgin olmak
o Kisith olmamak

Ergin olmak; Hukukumuz ergin olmayi 18 yasinin tamamlanmasi olarak diizenlemistir. Bunun
istisnalari bulunmaktadir;

Evlenme Ristl; Evlenme kisiyi resit kilmaktadir. 17 yasini bitiren kadin ve erkekler evlenebilir fakat bu
islemi ehliyetleri geregi tek baslarina yapamazlar. Kanuni temsilcilerinde onay vermesi gerekir. bazi
olagan Ustl durumlarda ise evlenme yasi 16’ya inebilmektedir. Bunun icin mahkemenin olaganisti
bir durumun varliginin belirlenmesi gerekir.

Yargisal (Kazai) Rist: Bazi hallerde kisinin mahkeme karariyla da resit olmasi mimkindir. Ancak
bunun i¢in kanunun aradigi bir takim kosullarin saglanmis olmasi gerekmektedir. Bu kosullar;

e  Kilglglin en az 15 yasini tamamlamis olmasi gerekmektedir.
e  Kilglglin menfaatinin bulunmasi



e KigUgln resit olmayi talep etmis olmasi
e  KigUgln velisi varsa velisinin rizasinin olmasi

e Kilglglin vasisi varsa vesayet makami olarak kabul edilen Sulh Hukuk Mahkemesi ile denetim
makami olarak kabul edilen Asliye Hukuk Mahkemelerinin de izni gerekir.

Sezgin Olmak

Kisinin beyinsel agidan belli bir olgunluga erismesi anlamina gelmektedir. Ayrim yetenegini ortadan
kaldiran nedenler;

o Akil hastalig
o Akil zayifligi

e Sarhosluk

e Yas kugUklugu

Kisith Olmamak

Fiil ehliyetinin olumsuz sartidir. Kisinin mahkeme karariyla bazi islemlerin kendi karariyla
yapamamalari anlamina gelir. Genel kisitlama nedenleri;

o Akil hastalig

o Akil zayiflig

e Alkol veya uyustucu madde bagimhlig

e Kot idare

e Koti hal

e savurganlik

e Bir yil veya daha uzun sireyle hirriyeti baglayici cezayla cezalandirilmis olmak kisitlanma
sebepleridir.

Ozel Kisitlanma Nedenleri ise;

e Yashhk

e Engellilik

e Agir hastalik
e Deneyimsizlik

Fiil Ehliyetine Gore Kisilerin Sinirlandiriimasi
1. Tam Ehliyetliler; Fiil ehliyetinin 3 sartina da sahiptirler. her tiir s6zlesmeyi tek baslarina yapabilirler.

2. Sinirl Ehliyetliler; Bu gruba giren kisiler de fiil ehliyetinin (¢ sartina sahiptirler. Ancak ehliyetleri
yasa tarafindan sinirlanmustir.

a. Evli Kisiler; Evli kisiler asagida belirtilen istisnai nitelikteki bazi islemleri tek baslarina yapamazlar.
Bunlar;

e Aile konutu Gzerinde tasarrufta bulunma

o Kefil olma

e Evlat edinme

e Birbirleriyle payli malik olmalari halinde pay devrinde bulunma

b. Kendilerine Yasal danismanlar Atananlar; bu kisilerin tek baslarina yapamayacaklari kabul edilen
islemler sunlardir;



Dava agma

Sulh olma

Kefil olma

Bagislama

Odiing alip verme

Ana parayl alma

Kambiyo taahhidiinde bulunma

Kiymetli evrak alim satimi ve rehnedilmesi
Olagan yonetim sinirlari disinda kalan yapi isleri
Tasinmaz alim satimi

Tasinmaz lzerinde sinirli ayni hak kurulmasi

Sinirh Ehliyetsizler

Bu grup ayirt etme gicil bulunmayan kiiciik ve kisitlilardan olusmaktadir. Yapamayacaklariisler;

Onemli bagislamalar igeren islemler
Kefil olmalarina yol acacak islemler
Rekabet yasagi anlasmalari

Vakif kurma islemleri

Sinirh ehliyetsizler sayet 15 yasini tamamlamislarsa 6liime bagh tasarrufla vakif kurabilirler.

Tek baslarina yapabilecekleri islemler; Kendilerini borg altina sokmayan islemleri yapabileceklerdir.
Bu islemler;

Karsiliksiz olma sartiyla bagis alma

Alacakli sifatiyla kefalet s6zlesmesi yapma

Temsilci olma

Bir meslek veya sanatin yapilmasi i¢in izin verilmisse o meslek veya sanatla ilgili isleri yapma
Bagska bir sehirde okumalari igin izin verilmisse o sehirde yasamalari igin gerekli olan islemleri
yapma

Kendi kazanglari izerinde diledikleri gibi tasarrufta bulunma

idaresi kendilerine birakilan mallar tizerinde diledikleri gibi tasarrufta bulunma

Kisiye siki sikiya bagh haklari kullanma

Evlenme, adin degistirilmesi, tanima, evlatlik alinmayi kabul etme, miras s6zlesmesi yapma gibi kisiye
siki sikiya bagl haklarin kullanilmasinda yasal temsilcinin izni gerekmektedir.

Tam Ehliyetsizler

Fiil ehliyetinin sartlari arasindaki ayirt etme yetenegine sahip olmayanlarin olusturdugu gruptur.
Yaptiklari hic¢ bir islem sonug¢ dogurmaz. Tam ehliyetsizlerin yaptiklari islemler kanuni temsilcileri
tarafindan onaylansa bile gegerliligi yoktur.

Tam ehliyetsizler kural olarak yaptiklari hukuki islem ve fiillerden sorumlu degillerdir. istisnalari;

Kusursuz sorumluluk hallerinden
Hakkaniyet gerektiren hallerden



e Sebepsiz zenginlesme hallerinde iadeden sorumludurlar.
Hisimhik

Hisimlik kisilerin birbirleriyle olan hukuki bagidir ve bu bag ya kan bagiyla ya s6zlesme ya da
mahkeme karariyla kurulabilir.

A. Kan Hisimhgi

Altsoy-Ustsoy Hisimligi; Biri digerinden gelen kisiler arasinda sdz konusu olan hisimliktir.Kisinin kendi
¢ocuklari ve gocuklarinin gocuklari o kisinin alt soyudur. Anne- babayla olan hisimlikta st soy
hisimligidir.

Yansoy hisimhgi; Kardesler, hala, amca, teyze, dayi ve bunlarin cocuklari arasinda olusan hisimlktir.
Hisimhgin derecesi hesaplanirken dogum sayisi gbz 6niine alinmalidir.

B.Akdi Sozlesme

Evlenme sézlesmeyle kurulan bir hisimliktir. Burada hisimlik evlenen eslerden birisiyle digerinin
akrabalari arasinda kurulmus olur. Bu hisimlikta da derecelendirme s6z konusudur. Bir kisi bizim igin
kaginci dereceden kan hismimizsa esimiz igin de ayni dereceden kayin hisimdir. Evlilik bitmesi
durumunda diger esin alt soy ve Ust soyuyla hisimlik devam etmektedir.

C. Mahkeme karariyla Dogan Hisimlik

Bir kiictiglin evlat edinilmesi, evlat edinen tarafindan bir yil sireyle bakilmis ve egitilmis olmasi
kosuluna baghdir.Evlat edinmenin her halde kiigliglin yararina bulunmasi ve evlat edinenin diger
cocuklarinin yararlarinin hakkaniyete aykiri bir bicimde zedelenmemesi gerekir.

Tek Basina veya Birlikte Edinme

Evli olmayan kisi 30 yasini doldurmusgsa evlat edinebilir. Evli kisiler ise birlikte evlat edinebilirler.
Eslerin en az bes yildan biri evli olmalari veya 30 yasini tamamlamalari gerekmektedir. Eslerden biri,
en az iki yildan beri evli olmalari veya kendisinin otuz yasini doldurmus bulunmasi kosuluyla digerinin
¢ocugunu evlat edinebilir.

Kiigliglin Rizasi ve Yasi

Evlat edinilenin, evlat edinenden en az 18 yas kii¢lik olmasi gerekir. Evlat edinen ana ve babasinin
rizasini gerektirir. Eger evlathk kiigclik degilse ana baba rizasi aranmayacaktir. Vesayet altindaki
kliglklerin ise ayirt etme giicline sahip olup olmadigina bakilmaksizin vesayet dairelerinin izniyle evlat
edinilmesi miimkundr.

Evlat edinmenin Hiikiimleri

Evlathk, evlat edinenin mirasgisi olur. Ancak evlat edinen evlatlk alinana mirasgi olmaz. Buna tek
yonlli mirascgilik adi verilmektedir. Evlathk evlat edinilince biyolojik anne babasindan yani kendi kan
hisimlarindan miras¢i olmaya da devam eder.

Evlatlik kiglk ise evlat edinenin soyadini alir. Ergin olan evlatlik, evlat edinilme sirasinda dilerse evlat
edinenin soyadini alir.

Tuzel Kisiler

insanlar disinda hukuken kisilik bahsedilen varliklara tiizel kisi denir.



Tuzel Kisilerin Ehliyeti

a. Hak Ehliyeti; Tiizel kisiler, cins, yas, hisimlik gibi yaratilis geregi insana 6zgu niteliklere baglh olanlar
disindaki bltln haklara ve borglara ehildirler. Tiizel kisiligi kazanma bigimleri;

Serbest Kurulug Sistemi: Bu sisteme gore tlzel kisiler kurulmak i¢in herhangi bir makamdan izin
almaksizin ve ayrica yine herhangi bir sicile de tescil edilmeksizin kurulurlar. Bu sistemin uygulandigi
tuzel kisilerin basinda dernekler, siyasi partiler ve sendikalar gelmektedir.

izin sistemi; Kurulmak igin yetkili kiinmis bir makamdan izin alinmasinin sart kilindigi sistemdir.

Tescil Sistemi; Thzel kisiligin kazanilmasinin kanunda belirtilen sicile tescille kazanildigi sistemdir. Bu
sisteme 6rnek olarak ise vakiflar ve sirketler verilebilir.

izin + Tescil Sistemi; Bazi anonim sirketlerin drnek olarak gésterilebilir. Kayitli sermaye sistemin
benimsemis halka kapali Anonim sirketlerin kurulmasinda bakanliktan izin alinmasi hala zorunludur.

b. Fiil Ehliyeti; TGzel kisiler kanunen zorunlu gériinen organlarini olusturduklarinda fiil ehliyetini
kazanmis sayillmaktadir.

Tuzel Kisiligin Sona Ermesi

Tuzel kisiler yetkili organlarin alacaklari bir kararla sona erebilir. Tlizel kisiligin yasada belirtilen
sebeplerden herhangi birinin varligi halinde mahkeme karariyla sona erdirilmesidir. Bir tiir
cezalandirma olarak kabul edilen bu karar su yasal gerekcelere dayandirilmaktadir;

e Amacin hukuka veya ahlaka aykiri hale gelmesi

e Kanunun emredici hikiimlerine aykirilik

e Sug odagi haline gelme

e Alacaklilarin kapatilma igin mahkemeye basvurmus olmalari

Kendiliginden sona erme; Kanunda belirtilen durumlardan birinin gerceklesmis olmasi tiizel kisiligin
kendiliginden sona ermesi sonucunu dogurmaktadir. Bu sebeplerin baslicalari;

e Amacin gerceklesmesi

e Amacin imkansizlasmasi

e Slirenin sona ermesi

e Acz hali

e ilk genel kurul toplantisinin Ust {iste yapilamamis olmasi

e Sermayenin 2/3’tn0n kaybina ragmen kalanla devam etmek veya eksilen kismi tamamlamak
konussunda herhangi bir kararin alinmamis olmasidir.

Tuzel kisiligin mal varligl, kanunda veya kurulus belgesinde baska bir hiikim bulunmadikg¢a ya da
yetkili organi baska tirli karar vermedikge en yakin amaci gliden kamu kurum veya kurulusana gecer

Dernekler

Dernekler en az yedi gercek veya tiizel kisinin kazang paylasma disinda belirli ve ortak bir amaci
gerceklestirmek lzere, bilgi ve ¢alismalarini stirekli olarak birlestirmek suretiyle olusturduklari, tizel
kisilige sahip kisi topluluklaridir.



Derneklerin Kurulusu; Dernekler, kurulus bildirimini, dernek tiziglint ve gerekli belgeleri yerlesim
yerinin bulundugu yerin en biyik mulki amirine verdikleri anda tlzel kisilik kazanirlar. teslim edilen
belgeler en biylik milki amir tarafindan 60 giin icinde dosya lzerinden incelenir. Eksiklik olmasi
durumunda, eksiklerin tamamlanmasi kuruculardan istenir. 30 giin icinde belirtilen noksanlik
tamamlanmaz ve kanuna aykirilik giderilmezse en biyik mulki amir, yetkili asliye hukuk
mahkemesinde dernegin feshi konusunda dava agmasi icin durumu Cumhuriyet savciligina bildirir.

Dernek tlizigl, dernege yapilan yazili bildirimden baslayarak 15 iginde yerel bir gazete ile ilan edilir.
Dernekler bildirim ardindan 6 ay iginde ilk genel kurul toplantilarini yapmak ve zorunlu organlarini
olusturmakla ylikimliddrler.

Dernek kuruculari tiizel kisi olmalarinin yani sira tiizel kisi olmalari da mimkiindir. Gergek kisi olan
yoneticilerin fiil ehliyetine sahip olmalari gerekir. yani 18 yasini bitirmis olmalari degil fiil ehliyetine
sahip olmalari gerekir. 18 yasindan blyuk olanlar ise cocuk derneklerinde kurucu veya lye olmalari
yasaktir.

Vakiflar derneklerden farkli olarak birden ¢ok amacg igin kurulabilir.

Bir dernegin kamu yararina dernek statisline kavusabilmesi kendiliginden gerceklesecek bir husus
degildir. Bunun igin ilgili bakanliklar ile maliye bakanliginin gorisi alinir.

Derneklere lyelik zorunludur. Vakiflardan ayiran temel 6zelliklerden birisidir. tiizel kisilerin
derneklere tye olmasi mimkdnddr.

Dernek Organlari

Genel kurul, dernegin en yetkili karar organidir. genel kurul toplantilari genellikle, tizikte belirtilen
zamanda yonetim kurulunun gagrisi Gzerine yapilir. Olagan genel kurul toplantilari 3 yilda bir
yapilmasi zorunludur. Genel kurul, yonetim veya denetim kurulunun gerekli gérdiigi hallerde veya
dernek Uyelerinden beste birinin yazili basvurusu lzerine, yonetim kurulunca olaganiisti toplantiya
da ¢agrilabilir. Yonetim kurulu, genel kurulu toplantiya ¢agirmazsa Uyelerden birinin basvurusu
Gzerine, sulh hakimi, t¢ Gyeyi genel kurulu toplantiya cagirmakla gérevlendirilir.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Genel kurul, katilma hakki bulunan Gyelerin salt gogunlugunun, tizik degisikligi ve dernegin feshi

hallerinde 3/2’si katilimiyla toplanir. Cogunlugun saglanmamasi sebebiyle toplantinin ertelenmesi

durumunda ikinci toplantida cogunluk aranmaz. Ancak bu toplantiya katilan liye sayisi, yonetim ve
denetim kurullari Giye tam sayisinin iki katindan az olmaz.

Genel Kurulun Gorev ve Yetkileri

Genel kurul, Gyelige kabul ve lyelikten ¢cikarma hakkinda son karari verir. Dernek organlarini secer ve
dernegin diger bir organina verilmemis olan isleri gortir. Dernegin diger organlarini denetler ve onlari
hakli sebeplerle her zaman gorevden alabilir.

Kararlarin iptali

Toplantida hazir bulunan ve kanuna veya tiziige aykiri olarak alinan genel kurul kararlarina
katilmayan her (ye, karar tarihinden baslayarak bir ay icinde; toplantida hazir bulunmayan her (lye
karari 68renmesinden baslayarak bir ay icinde ve her halde karar tarihinden baslayarak (¢ ay icinde
mahkemeye basvurmak suretiyle kararin iptalini isteyebilir.

Yonetim Kurulu



Yonetim kurul, bes asil ve bes yedek liyeden az olmamak (izere dernek tiiziglinde belirtilen sayida
Uyeden olusur. Yonetim kurulu Gye sayisi, bosalmalar sebebiyle tGye tam sayisinin yarisinin altina
diserse genel kurul Gyeleri veya denetim kurulu tarafindan bir ay icinde toplantiya ¢agirir.

Gorevleri, dernegin yliriitme ve temsil organidir, bu gérevini kanuna ve dernek tiziigline uygun
olarak yerine getirir.

Denetim Kurulu

Ug asil ve (i¢ yedek liyeden az olmamak tizere dernek tiiziigiinde belirtilen sayida tiyeden olusur.
Denetim kurulu denetleme gorevini dernek tiziglinde belirtilen esas ve usullere gére yapar.

Vakiflar

vakiflar, gercek veya tizel kisilerin yeterli mal ve haklari belirli ve strekli bir amaca 6zglilenmeleriyle
olusan tuzel kisilige sahip mal topluluklaridir. Vakiflara Gyelik mimkindur, fakat zorunlu degildir.

vakif kurma resmi senetle veya 6lime bagli tasarrufla agiklanir. Vakif, yerlesim yeri Asliye Hukuk
Mahkemesi nezdinde tutulan sicile tescil ile tlzel kisilik kazanir.

Vakfin bir yonetim organinin bulunmasi zorunludur. Vakfeden, vakif senedinde gerekli gord(igli baska
organlari da gosterebilir. Mahkeme denetim makaminin basvurusu {izerine yoneticileri gérevden
alabilir veya yerlerine yenilerini de secebilir. Vakfin denetimi vakiflar genel miudirlGgi tarafindan

yapilir.

Amacin gerceklesmesi olanaksiz hale geldigi ve degistirilmesine de olanak bulunmadigi takdirde, vakif
kendiliginden sona erer ve mahkeme karariyla sicilden silinir.

Aile Hukuku

En dar anlamiyla ana-baba ve gocuklardan olusan aile, toplumun temel tasi olarak kabul edilmistir.
Nitekim, 1982 anayasasinda da Tiirk toplumunun temeli olduguna ve esler arasinda esitlige
dayandigina yer verilmistir. Aile hukuku ilkeleri;

e sinirh sayidailiski tiplerinden olusur.

e Emredici kurallardan olusur

e  Cocuk ve zayiflarin korunmasi esas alinmistir.

e islemler sekle tabi kilinmistir.

e Devletin midahale ilkesine yer verilmistir.

e  Esler arasinda esitlik ilkesi benimsenmistir.
A. Nisanlanma

Nisanlanma, evlenme vaadiyle olusmaktadir. Nisanlanma kisiye siki sikiya bagli bir haktir. Ancak sinirli
ehliyetsizler bu islemi tek basina yapamazlar. Nisanlanma iradesinin 3. bir kisi araciligiyla agiklanmasi
mumkiinken evlenme iradesinin agiklanmasinda bu asla gegerli hukuki sonuclar dogurmaz.

Nisanlanma ehliyeti; Tam ehliyetliler ile sinirli ehliyetliler kendi baslarina evlenmelerinde yasal bir
engel bulunmamaktadir. Ancak sinirli ehliyetsizler yasal temsilcilerinin rizasi olmadik¢a bir nisanlanma
sozlemesi yapamazlar.



Nisanlanma yasaklari; nisanlanma evlenme amaciyla yapilmaktadir. bu nedenle evleviyet geregi
evlenmenin 6niindeki yasal engeller nisanlanma igin de gecerli olacaktir. Buna gore nisanlanmanin
dniinde yasal engeller nisanlanma icin de gecerli olacaktir. U¢ temel engel vardir;

e mevcut evlilik

e Yakin hissmhk

e Evlenmeye engel derecede akil hastaliginin bulunmasidir.
Nisanlihgin Sona Ermesi ve Hiikiimleri

Nisanhlik sona erince taraflarin birbirlerinden talep edebilecekleri haklari ortaya ¢ikar. Bunlari iki alt
baslikta toplarsak bunlar; hediyelerin iadesi ve zararlarin tazminidir.

Evlenme

Evlenme bir s6zlesmedir. farkl cinsiyete mensup iki kisinin stirekli olarak hayatlarini birlestirmek
arzusuyla kuruduklari bir ortakliktir.

Evlenme ehliyeti; Tam ve sinirli ehliyetli kisiler tek baslarina evlenebilirler. sinirli ehliyetsiz kisilerden
yasi kiiclik mimeyyizlerin evlenebilmeleri igin en az 17 yasini tamamlamis olmalari ve ayrica kanuni
temsilcilerinin de izinlerinin olmasi gerekir.

Tam ehliyetsizlerin ise evlenmeleri yasal temsilcilerin izniyle dahi miimkiin olmaz. Buna ragmen
evlenme islemi gerceklesmisse iptal edilinceye kadar gegerli sonuglar dogurur.

Evlenme Sekli; Evlenme sozlesmesinin evlenmeden 6nceki sartlari sdyle siralanmaktadir;

e Taraflar 6ncelikle evlendirme memuruna basvurmalidir. Bu basvuru belgelerinin sunulmasi
acgisindan birlikte yapiimalidir.

e Taraflarin evlenmelerinin 6niinde bir engel olup olmadigi incelenmelidir.
e taraflar ayrica saglik raporu da alarak sunmalidir.

Evlenme sirasinda aranan sartlar ise taraflarin hazir bulunmasi, en az iki sahidin varhigi ve evlenmek
konusundaki iradelerin evlendirme memuruna sozle aciklanmasindan ibarettir.

Evlenme engelleri;

e Yakin hisimlik

e Mevcut evlilik

e Evlenmeye engel derecede akil hastaligi
Nispi Evlenme Engelleri;

e iddet middeti

e Bulasici hastaliklar
Yoklukla Gegersiz olan evlenmeler;

e Ayni cinsteki kisilerin evlenmis olmasi

e Evlenmenin resmi memur huzurunda yapilmamis olmasi



e Taraflardan birinin irade agiklamasina karsin digerinin irade aciklamasinda bulunmamasi
Mutlak Butlanla Gegersiz Evlenmeler

e Eslerden birinin evlenme sirasinda evli bulunmasi

e Eslerden birinin evlenme sirasinda siireli bir sebeple ayirt etme giliciinden yoksun bulunmasi

e Eslerden birinde evlenmeye engel olacak derecede akil hataligi bulunmasi

e Esler arasinda evlenmeye engel olacak derecede hisimligin bulunmasi
Nisbi Butlanla gecersiz Evlenmeler

e Ayirt etme gliclinden gecici yoksunluk

e Yaniima

e Aldatma

e Korkutma

iptal davasi agma hakki, iptal sebebinin 6grenildigi veya korkunun etkisinin ortadan kalktigi tarihten
baslayarak alti ay ve her halde evlenmenin (izerinden bes yil gegmekle diiser.

Butlan Kararinin Hukuki Sonuglar

Mahkemece butlanina karar verilen bir evlilikten dogan cocuklar, ana ve baba iyiniyetli olmasalar bile
evlilik icinde dogmus sayilir.

Cocuklar ile anne ve baba arasindaki iliskilere bosanmaya iliskin hitkiimler uygulanir.

Evlenmenin butlanina karar verilirse evlenirken iyi niyetli bulunan es, bu evlenme ile kazanmis oldugu
kisisel durumunu korur.

Esler arasindaki mal rejiminin tasfiyesi, tazminat, nafaka, ve soyadi hakkinda bosanmaya iliskin
hikimler uygulanir.

Evlenmenin butlanini dava etme hakki mirasgilara gegmez. Ancak mirasgilar agilmis olan davayi
surdurebilir.

Evlenmenin butlani davasinda, yetki ve yargilama usulii bakimindan bosanmaya iliskin hilkiimler
uygulanir.

Eslerin Haklari; ortak konutu se¢me,birlikte yasama, birligi ydnetme.

Eslerin ylkUmlullkleri; sadakat, dayanisma ve yardim, birlikte yasama, giderlere katilma, birligin
mutlulugunu saglama, ¢cocuklarin bakimi ve yetistirilmesi

Bosanma

Evliligin, butlan sebepleri disinda mahkeme karariyla sona ermesine bosanma denir. Ancak bunun igin
bosanma sebeplerinin olmasi gerekir;

Bosanmanin genel sebepleri; Evlilik birliginin temelden sarsilmasi, misterek hayatin kurulamamasi,
taraflarin bosanmak konusunda anlasmis olmasidir.

Bosanmanin 6zel sebepleri; Zina, hayata kast, sucg isleme ve haysiyetsiz hayat siirme, terktir.



Davaya hakki olan esin istemi lizerine hakim, esasi incelemeden yapacagi ihtarda terk eden ese iki ay
icinde ortak konuta donmesi gerektigi ve donmemesi halinde dogacak sonuglar hakkinda uyarida
bulunur. Bu ihtar gerektiginde ilan yoluyla yapilir. Ancak bosanma davasi agmak igin belirli stirenin
dordiinci ayr bitmedikge ihtar isteminde bulunamaz ve ihtardan sonra iki ay gegmedikce dava
acillamaz.

Bosanma sebebi ispatlanmis olursa hakim bosanmaya veya ayriliga karar verir. dava bosanmaya
iliskinse ancak ortak hayatin yeniden kurulmasi olasiligl varsa hakim buna ragmen ayriliga karar
verebilir.

Bosanmanin Hukuki Sonuglari

Maddi ve manevi tazminat; mevcut veya beklene menfaatleri bosanma yiziinden zedelenen kusursuz
veya daha az kusurlu taraf, kusurlu taraftan uygun bir maddi tazminat isteyebilir. Kusuru olmayan
tarafin manevi tazminat isteme hakki da vardir.

Yoksulluk nafakasi; bosanma yiiziinden yoksulluga diisecek taraf, kusura daha agir olmamak
kosuluyla gecimi icin diger taraftan mali glicli oraninda siresiz olarak nafaka isteyebilir. Kusur
aranmaz

Mal rejiminin tasfiyesi; Bosanma halinde mal rejiminin tasfiyesinde eslerin bagh oldugu rejime iliskin
hikimler uygulanir. Ayrilik halinde ise ayriliga karar verilirse mahkeme, ayriligin siiresine ve eslerin
durumlarina gore aralarinda s6zlesmeyle kabul edilmis olan mal rejiminin kaldirilmasina karar
verebilir.

Edinilmis mallara katilma rejimi; Bu rejim edinilmis mallar ile eslerden her birinin kisisel mallarindan
olusur. yani bu rejimde mallar edinilmis mal ve kisisel mal olarak iki ayri gurupta toplanmaktadir.
Buna gore;

e Eslerden birinin yalniz kisisel kullanimina yarayan esya

e Mal rejiminin baslangicinda eslerden birine ait bulunan veya bir esin sonradan miras yoluyla
ya da herhangi bir sekilde karsiliksiz kazanma yoluyla elde ettigi mal varligi degerleri

e manevi tazminat alacaklari
e Kisisel mallar yerine gecen degerlerdir.

Edinilmis mallar; Edinilmis mal, her esin bu mal rejiminin devami siiresince karsiligini vererek elde
ettigi mal varhgi degerleridir. Bir esin edinilmis mallari 6zellikle sunlardir;

e Calisma karsihgi olan edinimler

e Sosyal glivenlik veya sosyal yardim kurum ve kuruluslarinin veya personele yardim amaci ile
kurulan sandik ve benzerlerinin yaptigi 6demeler

e Cahsma glictinlin kaybi nedeniyle 6denen tazminatlar
e Kisisel mallarin gelirleri
e Edinilmis mallarin yerine gecen degerler

Mal rejiminin Tasfiyesi; Mal rejimi, eslerden birinin 61imi veya baska bir mal rejiminin kabuliyle
sona erer. Mahkemece evliligin iptal veya bosanma sebebiyle sona erdirilmesine veya mal ayriligina
gecilmesine karar verilmesi hallerinde, mal rejimi dava tarihinden gecerli olmak izere sona erer.



Soybagi

Birbirlerine kan bagiyla bagli olanlar arasindaki iliski de denilebilecek olan soy bagi, aslinda ¢ocuk ile
anne veya aba arasinda kurulan hukuki bagdir. cocuk ile anne arasinda soybagi dogumla kurulu. Baba
ile kurulmasi; tanima, anne ile evlenme, hakim karariyla gerceklestirilmektedir.

Babalik karinesi; Evlilik devam ederken veya evliligin son ermesinden baslayarak 300 giin icinde
dogan cocugun babasi kocadir. Bu siire gectikten sonra dogan ¢cocugun kocaya baglanmasi, ananin
evlilik sirasinda gebe kaldiginin ispatiyla mimkindr.

Hak districa streler; koca, davayi, dogumu ve baba olmadigini veya ananin gebe kaldigin sirada
baska bir erkek ile cinsel iliskide bulundugunu 6grendigi tarihten baslayarak bir yil igcinde agmak
zorundadir.

Tanima

Tanima, babanin tek tarafli irade beyani ile evlilik disinda dogan ¢ocukla arasinda soybagini kurdugu
hukuki bir islemdir. Baba tanimayi niifus memuruna veya mahkemeye yazili basvuru seklinde
yapabilecegi gibi resmi senette veya vasiyetnamesinde yapacagi bir beyanla da yapabilir. Baska bir
erkekle soybagi bulunan ¢ocuk, bu bag gecersiz kilinmadikca taninamaz.

Velayet

Anne ve babaya cocuklari Gzerindeki ytukimluliklerini yerine getirebilmeleri icin hukuken taninmis
yetkilerinin genel adina velayet denir. Ergin olmayan cocuk, ana ve babasinin velayeti altindadir. Yasal
sebep olmadikga bu hak ana-babadan alinamaz.

Vesayet

Velayet altinda bulunmayan kimselerin, gergek kisisel ve gerekse ekonomik hak ve menfaatlerinin
korunmasi gerekir. Bu amagla, onlar adina islem yapabilme yetkisiyle donatiimis kisilere ihtiyag
duyulmustur. iste bu kisiler arasinda kurulan hukuki miessese vesayet miessesesidir. Vesayet
organlari; vesayet daireleri ile vasi kayyimlardir.

Vesayet gerektiren haller;
e Kugukluk
e Kisitlanma
e Akil hastaligi veya akil zayifligi

e Savurganlik, alkol veya uyusturucu madde bagimlihgi, koti yasama tarzi, kot
yOnetim

e Ozgirligi baglayici ceza
e istek Uizerine kisitlama
Miras Hukuku

Bir gercek kisini 6lmesi halinde, onun mal varliginin baskalarina gegmesi ile ilgili hukuk dal miras
hukukudur.

A. Mirasgilar;

o Esi



e Altsoyu

o Evilathg

e Anne-babasi ile onlarin altsoylari

e Biliylikanne-biyilkbabasi ile onlarin altsoylari
e Devlet

Atanmis mirascilar; Bu kisiler murise yasa geregi otomatik sekilde miras¢i olmamakta, murisin kendi
iradesi ile kendisine mirasgi kilinmaktadirlar.

B. Kanuni Mirasgilakta Zimre Yapilanmasi

1. Zimre mirasgilar; miras birakanlarin birinci derece mirascilar, onun altsoyudur. Murisin ¢cocuklari
ve torunlaridir.

2. Zimre Mirasclilar; Miras birakanin anne-babasi ve onlarin altsoyu ikinci mirasgilar olarak kabul
edilir.

3. ZUmre mirasgilar; Miras birakanin biyikanneleri ve biiylikbabalari ile onlarin altsoyundan olusan
zimredir.

Esin mirasciligl da yasal mirasgiliktir. Ancak higbir zimreye dahil edilmemistir. Bunun nedeni esin
zimreler Ustl bir mirasgilik hakkina sahip olmasidir. Yani es her ziimre ile beraber mirasgi
olabilmektir.

C. Mirasin Paylasilmasindaki Gegerli ilkeler

e Onceki zimrede herhangi bir mirasgi varsa sonraki ziimrelerde bulunan mirascilar miras
alamazlar.

e Altsoy mirasgiliginda ¢ocugun evlilik icinde veya evlilik disinda dogmasinin &nemi yoktur.

e Her zimre miras zlimre baslarina kalir. Baska bir ifadeyle zimre basi veya kok, kendi
altsoyunun mirasciligina engel olur.

e Zimre baslarinda birinin muristen énce 6Imis bulunmasi halinde, ona diisen pay onun
altsoyuna kalir.

e Bir zimrede yer alan mirasgl, murise birden ¢ok hattan mirasgilik bagiyla baglanmakta ise her
hattan kendisine diisen miras payini da alabilecektir.

D. Esin Mirasgihgi ve Kanuni Miras Paylari

Es, murisin geride hangi zimreden miras¢i kalmis olursa olsun mirascilik sifatina sahip kabul edilir.
Esin alacagl miras payi hangi ziimreyle birlikte miras¢i olduguna gore degismektedir. Buna gore;

e Miras birakanin altsoyu ile yani birinci ziimreyle birlikte mirasgi olursa mirasin dort biri ese,
kalani(3/4) cocuklari arasinda esit paylastirilir.

e Miras birakanin ana ve baba ziimresi ile birlikte miras¢i olursa mirasin yarisi ese, kalanini-
baba ziimresine paylastirilr.



e Miras birakanin blyik ana ve blyik babalari ve onlarin ¢ocuklari ile birlikte yani Gglinci
zimreyle mirasci olursa mirasin dortte lgl ese, kalani biylkanne-blyiikbaba ziimresine
kalr.

E. Sakli Payl Mirasgilar ve Miras Paylari

Muris hayattayken kendi mal varligini diledigi gibi harcayabilir ancak yapacagi bu tasarruflar
mirascilardan bazilarini magdur duruma diisirmemelidir. iste bu mantiktan bazilarini magdur duruma
dusliirmemelidir. Bu cercevede sakli payli mirascilar murisin;

o Esi
e Altsoyu

e Anne ve babasidir.

1. Zumreyle mirasgi oldugunda kendisine disen miras payinin (1/4) tamami onun sakli payi
olarak kabul edilir.

2. Zumreyle mirasci oldugunda kendisine diisen miras payinin (1/2) tamami onun sakli payi
olarak kabul edilmisgtir.

3. Zumreyle mirasci oldugunda ise kendisine diisen miras payinin (3/4) dortte ¢l onun sakh
payi olarak kabul edilmistir. Esin tek basina mirasc¢i olmasi durumunda da sakli pay miras
payinin 3/4’ olarak diizenlenmistir.

Cocuklar icin; Murisin altsoyunun sakl payi, kendilerine diisen normal miras payli ne ise onun
yarisidir.

Anne-baba igin; murisin anne ve babasinin sakli payi ise kendilerine diisen yasal miras paylarinin
dortte biridir.

Oliime Bagh Tasarruflar

Vasiyet; Ug farkli sekilde yapilir. Bunlar; resmi sekilde, miras birakanin el yazisi ile ya da sézlii olarak
yapilmasidir.

Miras Sozlesmesi; iki tarafli bir 6liime tasarruftur. Bu nedenle gegerli olmasi icin resmi vasiyetname
seklinde diizenlemesi gerekir. S6zlesmenin taraflari, arzularini resmi memura ayni zamanda bildirirler
ve diizenlenen s6zlesmeyi memurun ve iki tanigin 6niinde imzalarlar.

Maddi Agidan Oliime Bagh Tasarruflar

Mirasg¢l atama; Miras birakan, mirasin tamami veya belli bir orani icin bir veya birden ¢ok kisiyi
mirasgi atayabilir. Bir kisinin, mirasin tamamini veya belli bir oranini almasini iceren her tasarruf,
miras¢l atanmasi sayilir.

Artmirasgl atama; Mirasim 6nce A’ya kalsin, su kadar zaman sonra ise B’ye kalsin seklinde
orneklenebilir.

Yedek mirasgi atama; Miras birakan, atadigi miras¢inin kendisinden 6nce 6lmesi veya mirasi
reddetmesi halinde onun yerine gegmek lizere bir veya birden ¢ok kisiyi yedek mirasci olarak
atamasidir.



Vakif kurma; Miras birakan, terekesinin tasarruf edilebilir kisminin tamamini veya bir bolimin(
Ozglilemek suretiyle kurabilir.

Mirastan feragat s6zlesmesi; Mirastan feragat sdzlesmesinin vasiyet yoluyla yapilmasi miimkin
degildir. Ancak miras s6zlesmesiyle yapiimalidir. Feragat sozlesmesi bir karsilik alinarak yapilmissa
onun c¢ocuklari da bu durumdan etkilenir. karsilik alinmamigsa sanki o kisi muristen 6nce 6Imus gibi
davranilir.

Mirasciliktan cikarma; Asagidaki durumlarda miras birakan, 6liime bagli bir tasarrufla sakl payli
mirasgisini mirasgiliktan ¢ikarabilir.

e Mirasgl, miras birakana veya miras birakanin yakinlarindan birine karsi agir bir sug islemigse

e Mirascl, miras birakana veya miras birakanin ailesi Gyelerine karsi aile hukukundan dogan
yuakamlaluklerini dnemli 6lglide yerine getirmemisse

Mirasciliktan cikarilan kimse, mirastan pay alamayacagi gibi; tenkis davasi da agamaz. Mirasciliktan
cikarilan kimsenin alt soyu, o kimse miras birakandan 6nce 6Imiis gibi sakli payini isteyebilir.

Oliime Bagli Tasarruflarin iptali ve Tenkisi
1. iptal davasi
Asagidaki sebeplerle 6lime bagli bir tasarrufun iptali icin dava acilabilir.
e Tasarruf miras birakanin tasarruf ehliyeti bulunmadig bir sirada yapilmissa
e Tasarruf yanilma, aldatma, korkutma veya zorlanma sonucunda yapilmissa
e Tasarrufun icerigi, baglandigi kosullar veya yiklemeler hukuka veya ahlaka aykiri ise
e Tasarruf kanunda ongériilen sekillere uyumadan yapiimissa

Dava Hakki; iptal davasi, tasarrufun iptal edilmesinde menfaati bulunan mirasci veya vasiyet alacaklisi
tarafindan acilabilir.

Hak diisiiriici siireler; iptal davasi agma hakki, davacinin tasarrufu, iptal sebebini ve kendisinin hak
sahibi oldugunu 6grendigi tarihten baslayarak bir yil ve her halde vasiyetnamelerde agilma tarihinin,
diger tasarruflarda mirasin gegmesi tarihinin tGzerinden, iyiniyetli davalilara karsi on yil, iyiniyetli
olmayan davalilara karsi yirmi yil gegcmekle diiser.

2. Tenkis davasi; sakh paylarinin karsiligini alamayan mirasgilar, miras birakanin tasarruf edebilecegi
kismi asan tasarruflarin tenkisi dava edebilir. Tenkise tabi kazandirmalar;

e Miras birakanin, mirasgilik sifatini kaybeden yasal mirasgiya miras payina mahsuben yapmis
oldugu saglararasi kazandirmalar, geri verilmemek kaydiyla altsoyuna mal varligi devri veya
borgtan kurtarma yoluyla yaptigl kazandirmalar ya da alisiimisin disinda verilen geyiz ve
kurulus sermayesi

e Miras haklarinin 6limden 6nce tasfiyesi maksadiyla yapilan kazandirmalar

e Miras birakanin serbest¢ce donme hakkini sakli tutarak yaptigi bagislamalar ve 6limiinden
onceki bir yil icinde adet lzere verilen hediyeler disinda yapmis oldugu bagislamalar

e Miras birakanin sakli pay kurallarini etkisiz kilmak amaciyla yaptig acik olan kazandirmalar

e Hayat sigortalari



Tenkis davasi agma hakki, mirascilarin sakli paylarinin zedelendigini 6grendikleri tarihten baslayarak
bir yil ve her halde vasiyetnamelerde agilma tarihinin, diger tasarruflarda mirasin agilmasi tarihinin
Uzerinden on yil gegmekle diser.

Mirastan yoksunluk;

Asagidaki kimseler, mias¢i olamayacaklari gibi; 6lime bagh tasarrufla herhangi bir hak edinmeleri de
s0z konusu olamaz;

e Miras birakani kasten ve hukuka aykiri olarak 6ldiiren veya 6ldiirmeye tesebbis edenler

e Miras birakani kasten ve hukuka aykiri olarak siirekli sekilde 6liime bagli tasarruf
yapamayacak duruma getirenler

e Miras birakanin 6lime bagli bir tasarruf yapmasini veya boéyle bir tasarruftan dénmesini
aldatma, zorlama veya korkutma yoluyla saglayanlar ve engelleyenler

e Miiras birakanin artik yeniden yapamayacagi bir durumda ve zamanda 6lime bagl bir
tasarrufu kasten ve hukuka aykiri olarak ortadan kaldiranlar veya bozanlardir.

Mirastan yoksunluk, yalniz yoksun olani etkiler. Mirastan yoksun olanin altsoyu, miras birakandan
once 6len kimsenin altsoyu gibi mirasgi olur.

Mirasin Reddi

Yasal ve atanmis mirascilar mirasi reddedebilir. Olim tarihinde miras birakanin édemeden aczi acik¢a
belli veya resmen tespit edilmis ise miras reddedilmis sayilir.

Miras Ug icinde reddolunabilir. Mirasin reddi, mirasgilar tarafindan sulh mahkemesine sézIi veya
beyanla yapilir. Reddin kayitsiz ve sartsiz yapilmasi gerekir.

Mirasta Denklestirme

Yasal mirasgilar, miras birakandan miras paylarina mahsuben elde ettikleri saglararasi karsiliksiz
kazandirmalari, denklestirmeyi saglamak icin terekeye geri vermekle birbirlerine karsi yikimltdurler.

Geri vermekle yiukimli olan mirasgl, dilerse aldigini aynen geri verir; dilerse payindan fazla olsa bile
degerini miras payina mahsup ettirir. yapilan kazandirma miras payini astigi takdirde mirasgi, miras
birakanin bunu kendisine birakmak istedigini ispat ederse bu fazlalik denklestirmeye tabi olmaz.

Egitim ve 6grenimini tamamlamamis olan veya sakatliklari bulunan ¢ocuklara, paylasmada
hakkaniyete uygun bir 6deme yapllir.

Olagan hediyeler ile evlenme sirasinda yapilan gelenege uygun giderler denklestirmeye tabi degildir.
Altsoy hisimlarinin evlenmelerinde, alisiimis 6lgller icinde yapilan ¢eyiz giderleri hakkinda
denklestirmeye tabi tutmama arzusunun bulundugu asildir.

Zilyetlik

Bir kimsenin bir esya Uizerinde bilerek ve isteyerek fiili hakimiyet kurmasi halinde ortaya ¢ikan hukuki
durumdur. Konunun daha iyi anlasilmasi icin giris konuya giris niteliginde olan esyadan bahsetmek
gerekirse;

Esyanin Ozellikleri



Gunlik yasantimizda ihtiyaclarimizin karsilanmasinda yararlandigimiz bir cok esya bulunmaktadir. Bu
esyalar Gzerinde ise sahip oldugumuz hukuki haklarimiz bulunmaktadir.

Esya; Uzerinde fiili hakimiyet kurulabilen, sinirlandirilabilen, kisi olmayan maddi varliklardir. Esyanin
kisi olmama istisnasi bagis s6zlesmeleridir. insan viicudu gerek oldikten sonra kadavra olarak gerekse
organ naklinde kullanilmasi icin bagislanabilir. insan viicuduna takilmis ortez ya da protezler kolayca
takihp cikarildiklari taktirde esya saymistir. Hayvanlar fiili hakimiyet altina alindiklarinda esya
sayllirlar.

Esyanin Tirleri
e Tiikenen- tikenmeyen esya
e Tasinir-Tasinmaz egya
e  Misli-Gayri misli esya (say1 agirlik ve olcllerle tanimlanamayan esyalar gayrimislidir.)
e Bollnebilen-bolinemeyen esyalar
e Basit esya- bilesik esya- esya birligi
e Kamu-0Ozel Esyalar

Tamamlayici Parga: Asil esya ile birlestirilmis olan ve asil esyadan kirihp sokilmeksizin ayrilmayan,
ayrildiginda ise islev kaybina neden olacak nitelikteki parcalardir.

Eklenti; Asil esyayla birlestirilmis olmasina ragmen ondan kolayca ayrilabilen ve ayrildiginda ise
islevsel bir kayip yaratmayan parcalardir.

Bir kimsenin bir esya Uizerinde bilerek ve isteyerek fiili hakimiyet kurmasi halinde ortaya ¢ikan hukuki
durumdur. Milkiyetten tamamen farkli bir haktir.

Zilyetlik Tiirleri

Yalin-Dereceli Zilyetlik; Bir esya tzerinde farkli zilyetlik niteliklerinin bulunmayip tek bir nitelikte fiili
hakimiyet kurulmus olmasi durumunda yalin zilyetlikten s6z edilir. Yani bir evin zilyetligine sahip olan
kisinin ayni zamanda o konutun sahibi olmasi.Dereceli zilyetlik kendi iginde asli ve fer’i zilyetlik olarak
ikiye ayrilir. Kisi malik sifatiyla hareket ediyorsa asli zilyet, malik disinda bir sifatla (kiraci) hareket
ediyorsa feri zilyettir.

Dolayli- Dolaysiz zilyet; Fiil hakimiyetini baskasi araciligi olmaksizin kurulmasi hallerinde dolaysiz
zilyetlikten soz edilir. Fiil hakimiyeti baskasi araciligiyla kullaniyorsa dolayl zilyetlik bulunmaktadir.

Zilyet Yardimcilari; Bir kimsenin esya Uzerinde bir gérev nedeniyle fiili hakimiyet kurmasi durumunda
ortaya ¢ikan hukuki durumdur.

Zilyetligin Kazanilmasi

a. Aslen kazanma; Bir kisinin, esya Gizerindeki fiili hakimiyeti, baskasinin araciligi olmaksizin
kurmasidir. Ornegin denizden balik tutmak.

b. Devren kazanma: Bir kisinin esya Gzerindeki fiili hakimiyeti bilerek ve isteyerek baskasina aktarmasi
halinde ortaya ¢cikmaktadir . Ornegin, satis.

c. Tesisen kazanma; Fiili hakimiyetin bilerek ve isteyerek baskasina aktarilmasidir. Ornegin, ddiing
verme.



d. Miras yoluyla kazanma; Olim nedeniyle esya lizerindeki zilyetligin mirasci tarafindan kazanilmis
olmasini ifade eder.

e. Zilyetlik hakkinin Kazanilma ani;

Kisa elden teslim; Bir esyayi fer’i zilyet veya haksiz zilyet yardimcisi sifatlariyla elinde bulunduran
kisinin, fiili hakimiyette herhangi bir degisiklige gerek duyulmadan asli zilyet haline gelmesi
durumudur. Ornegin kiraya verilen arabanin ayni kisiye satilmasi.

Hiakmen teslim; Bir kisinin bir esya lizerinde dolayh zilyetligi baskasina aktarip dolaysiz zilyetligi
kendisinde sakli tutmasi durumudur. Ornegin, sahip olunan evin baskasina satilmasi fakat; ayni evde
kiraci olarak kalinmasi.

Zilyetligin havale yoluyla kazanilmasi; Esya Uizerindeki dolaysiz zilyetligi baskasina vermis, kendisinde
ise dolayh zilyetligi sakli tutmustur. Ornegin; T’nin tamirciye veridigi televizyonu baskasina satmasi

Zilyetligin Korunmasi; Zilyetlik hakkina saldirilar s6z konusu oldugunda zilyetligin korunmasi sorunu
ortaya ¢cikmaktadir. Buna gore zilyetlik hakki olan kisi kuvvet kalemi, dava yoluyla, veya idari yolla
korunabilir.

Kuvvet Kullanma; Kisinin esya lzerindeki zilyetligine bir baskasi saldirdiginda, bu kisinin mahkemeye
ya da idari yola basvurmasi hakkin korunmasi igin ¢ok geg olabilir. Kisinin belli kosullarda kendisinin
kuvvet kullanarak hakkini korumasini izin vermistir. Dikkat edilmesi gerenler; kullanilan kuvvetin
orantili olmasi ve araya zaman girmemis olmasidir.

Zilyetlik davasi agma

Yeddin iadesi; Kisinin esya lizerindeki fiili hakimiyetine son verilmis yani esya elinden alinmis
durumdadir. Bu davayi her tiir zilyet agabilmektedir. Bu davada davalinin kusurlu olup olmadigina
bakilmaz.

Saldirinin durdurulmasi davasi; burada kisinin esya tizerindeki fiili hakimiyetine son veren bir durum
bulunmaktadir . yani esyanin kullanilmasi engellenmektedir.

Bu davalarda fiilin ve failin 6grenilmesinden itibaren 2 ay ve her haliikarda 1 yil icinde dava agiimak
zorunda oldugudur. Bu sireler hak districi stre niteligindedir.

idari yoldan koruma; Kisi idari makama basvurarak zilyetligin bir an 6nce koruma altina alinmasini
talep etmektedir. Bilinmesi gerekenler;

e Zilyetligine saldirilan esya mutlaka tasinmaz esya olmaldir.
e basvurulacak makam, mahallin en biylk mulki amiri olmalidir.

e  Milki amire yapilacak basvurunun, saldirinin 6grenilmesinden itibaren 60 giin ve her
haltikarda 1 yil icinde yapilmis olmasi gerekir.

e idari makamin basvuru lzerine en ge¢ 15 glin icinde karar vermesi gerekir

e  Milki amirin bu kararina karsi dava agilmasi miimkiinddr. Clinki idarenin her tirli eylem ve
islemine karsi yargi yolu aciktir.

e Midlki amirin verdigi kararlar temyiz edilemez.

e idarenin tedbir niteliginde karar vermesi mimkiindiir.



Tasinir Davasi

Bu dava eski zilyetligin, halihazir zilyete karsi actigi bir davadir. Sadece tasinir esyalarin zilyetligiyle

ilgilidir.

Davacinin hakka dayanan bir zilyet olmasi gerekir.

Davaci halihazir zilyetin esya lizerinde bir hakki olmadigini veya esyanin elinden iradesi
disinda giktigini ispat etmeye ¢alisir.

Tasinir davasi iyiniyelilere karsi 5 yil, kdtlniyetlilere karsi ise siire sinir olmaksizin her zaman
acilabilir.

Zilyet olmayan malikler tasinir davasini agamazlar

irade disi elden gikan esyanin iadesi igin agilacak istihkak davasinda, baska bir kisinin mulkiyet
hakkini zaman asimiyla kazanmamis olmasi gerekir. Tasinir esyalarda milkiyet zaman
asimiyla kazanilabilir Bunun icin; iyiniyetle, cekismesiz ve araliksiz, bes yil siireyle, esyaya
zilyet olmasi gerekir.

Zaman asimiyla milkiyet hakkinin kazanilmasinda kisi, kendisinden dnceki iyi niyetli kiside
gecen siireyi kendi siiresine ekleyebilecektir.

Zamanasimiyla mulkiyetin kazanilmasinda araya bir kottiniyetli kisi girmisse ondan 6nceki
iyiniyetli de gecen sirden artik yararlanilamaz.

Zaman asimiyla milkiyetin kazanilmasinda sonra esyaya elde edilen kisinin artik iyiniyetli
veya kotiniyetli olmasinin 6nemi yoktur.

Zaman asimiyla hak kazaniminda klli halefler, selefleri yasasaydi hakki kazabilecek idiyse,
kendileri de sartlari tasiyorsa hakki kazanabileceklerdir. Ciizi haleflerde bu 6n kosul aranmaz.

Tapu Sicili

Tasinmazlar Gzerindeki haklari géstermek tizere tutulan sicile tapu sicili denir. Tapu sicilinin
tutulmasindan dogan biitlin zararlardan devlet sorumludur. Devlet zarari bulunan goérevlilere riicu

eder.

Tapuda Tutulan Siciller

kadastrosu yapilmis yerlerde tapu sicilinde tutulan siciller ana siciller ve yardimci siciller olarak ikiye

ayrilir;

a. Anasiciller;

Tapu kutugi sicili
Kat mlkiyeti sicili
Yevmiye defteri

Resmi belgeler (Olanlar)

b. Yardimci siciller

Mal sahipleri sicili

Aziller sicili



e Tashihler (dizeltmeler) sicili
e Kamu orta mallari sicilidir.

Kadastrosu yapilmayan yerlerde tutulan defterler ise zabit defteri, kat miilkiyeti zabit defteri, ipotek
defteri, fihrist gibi defterleridir.

Tapu Sicilinde yapilan islemler

Tapu sicilinde kisiye farkli yetkiler kazandiran islemler yapilmaktadir .Bu islemler su basliklar altinda
toplanabilir;

e Kayit
e Tescil, tadil, terkin
e Beyan
e Serh
Kayit; tasinmazlarin tapu siciline yazilmasi sonucunu doguran islemlerdir.

Tescil; kanuna gore tescil yapilmadikca bir hak kazanilamaz, degistirilemez ve sina erdirilemez. tadil
kelime anlami olarak degistirmeyi, terkin ise silinme yani sona ermeyi sembolize eder. Tapu siciline
tescil edilebilecek haklar;

e  Milkiyet haklari
e Rehin haklari

e irtifak haklan

e Tasinmaz yliku

Beyan; kayit altina alinmis olan bazi hususlarin agiklamasinin distlmesi islemidir. Tapu sicilinin diger
sutunlarina yapilamayan fiili ve hukuki durumlar beyanlar sitununa yazilir. Genel olarak bakildiginda
eklentiler ve kamu hukukuna ait kisitlamalar beyanlar sitununa kaydedilirler. Baghklari;

e Eklentiler

e Devre milk hakki

e Yapi planlari

e Plan degisiklikleri

e Kamulastirma gibi kamu hukukundan dogan kisitlamalar

Serhler; tapu siciline bazi hususlarin bir tiir dip not olarak diistilmesine benzeyen bir islemdir. kendi

icinde ¢ gruba ayrilir;
A. Kisisel hakki kuvvetlendiren serhler

Bu tir haklarin tapu siciline serh edilmeleri, onlari mutlak hakka dénistiirmez ancak sonraki maliklere
karst ileri stirtilebilir. Kisisel haklari kuvvetlendiren serhlerin baslica 6rnekleri;

e Arsa payi karsiligl insaat

e Kiracilik haklar



e Alim, geri alim ve 6n alim haklar
e Bagislamadan riicu
e Bos dereceye ilerleme hakki
e Tasinmaz satis vaadi
e Yasal 6nalim vaadi
e Yasal 6nalim hakkindan feragat
B. Malikin Tasarruf yetkisini Sinirlandiran Serhler

Kisinin malik olmasina ragmen tasinmaz tzerindeki tasarruf yetkisini serbestge kullanmasina engel
olan serhlerdir. Baslicalari;

e Cekismeli haklar
e Aile yurdu tesisi
e Haciz, iflas ve konkordato siresi
e Artmirasgl atanmasi
C. Gegici Serhler
Bu tir serhler belli bir siire igin konulurlar. iki nemli tiirl 6rnek olarak verilebilir ki bunlar;
e Eksik belgelerin tamamlanmasi
e Ayni hak iddialandir.
Tapu siciline Hakim Olan ilkeler
e Aynilik ilkesi
e Aleniyet ilkesi
e lliyet ilkesi
e Tescil ilkesi
e Gilvenilkesi
e Devletin sorumlulugu ilkesi

Burada yolsuz tescil adi verilen bir kavram karsimiza ¢ikar. Yolsuz tescil; hukuken gecerli bir sebebe
dayanmayan tescildir. Sorun boyle bir tescilde kisinin hakki kazanip kazanmayacagidir. Burada
sorunun dogru ¢ozilebilmesi icin su hususlara dikkat edilmesi gerekir;

e  Kisi iyiniyetli midir?

e Tapu kaydina glvenilmis midir?
e  Kisi, Gglincl kisi midir?

e Hak, mutlak bir hak midir?

bu sorulara tamamen evet yaniti veriliyorsa o zaman kisi hakki kazanmis demektir.



Devletin Sorumlulugu ilkesi

Tapuda yapilan islemler nedeniyle zarar gérmiis olan kisilerin bu zararlarinin devlet tarafindan
karsilanmasi sonucunu doguran ilkedir. Devletin sorumlulugunun doga bilmesi icin; ortaya bir zararin
¢citkmasi ve bu yanlishgin dizeltilmesinin artik mimkiin olmayacak bir asamaya gelinmis olmasi
gerekir.

Devletin sorumlulugu ilkesi geregi acilacak dava idari yargida degil adli yargida agilmalidir. Davanin
acilabilmesi icin 6ngorilen zamanasimi siiresi ise zararin ve sorumlusunun 6grenilmesinden itibaren 2
yil, her hallikarda yani zarar verici fiilin meydana gelmesinden itibaren 10 yildir.

Miilkiyet
Hukuk dlizeni egya Gizerinde kisiye birtakim yetkiler verir. Hak adini verdigimiz bu yetkiler;
e Kullanma
e Yararlanma
e Tasarrufta bulunmadir.

Bu yetkilerin Uicl bir arada ise bu durumda miilkiyet hakkindan bahsedilmelidir. Clinkii sahibine en
genis yetkiler veren hak miilkiyet hakkidir ve hukuk diizeni bu (g yetkinin disinda baska yetki daha
tanimamaktadir.

Payl Miilkiyet
e paylar belirli ancak fiilen taksim edilmemistir.

e Paylar belirlenmemisse esit kabul edilir. Kisiler payli milkiyette farkh paylara sahip olabilirler
ve bu 6nceden yapilacak bir diizenlenmeyle belirlenebilir.

e Her paydas kendi payi Gizerinde diledigi gibi tasarrufta bulunabilir. Yani paydaslar kendi
paylarini satabilir, rehin, verebilir. Bunun diger paydaslardan olur almasina gerek yoktur.

e Paydaslar esya lzerinde fiili kullanim gerektiren tasarruflari tek baslarina yapamazlar.

e payh malin zilyetligine yonelik savunma haklarini her paydasin tek basina kullanmasi
mUmkandr.

e Payl malailiskin yapilmis masraflara her paydas kendi payi oraninda katilmakla yiktmltdur.

e Paydaslardan birinin yikamluliiklerini 6nemli 6l¢iide aksatmasi halinde diger paydaslar o
paydasin ortakliktan cikarilmasini isteme hakkina da sahiptir.

e Paydaslar payli malin yénetimiyle ilgili aralarinda anlasmalar yapabilirler. Bu anlasmalar sekil
sartina tabi degildir ve gecerli hukuki sonu¢ dogururlar.

e Paydaslar malin yonetimiyle ilgili aralarinda anlasma yapmamislarsa bu durumda malla ilgili
alinacak kararlarda karar yeter sayisi sorunu ortaya ¢ikmis olur. Buna gore;

Olagan isler; Esyanin kiiclik 6l¢cekte bakim ve onarimiyla ilgili islerdir. Bu tiir islerin her paydas
tarafindan tek basina yapilabilmesi miimkinddr.

Onemli isler; isletme usuliiniin veya tarim tiriiniin degistirilmesi, adi kiraya veya uriin kirasina iliskin
sozlesmelerin yapilmasi veya feshi, topragin islahi gibi 6nemli yénetim isleri icin pay ve paydas
cogunluguyla karar verilmesi gerekir.



Olagandustu isler; BU tiir isler oy birligiyle karar alinmasini gerektiren islerdir. Bu tir kararlar
gerektiren isler;

e Malin 6zglilendigi amacin degistirilmesi

e Esya Uzerinde sinirh ayni hak kurulmasi

e Olaganusti yapi isleri

e Esyanin tamami Uzerinde yapilacak tasarruflar
Elbirligi Miilkiyeti

Birden ¢ok malikin bulunup bunlarin paylarinin belirlenmemis oldugu milkiyet tirGdar. Aksi
diizenlenmedikge gerek yonetim, gerek tasarruf islemleri igin ortaklarin oy birligiyle karar vermeleri
gerekir.

Tasinir Miilkiyeti

Bir yerden baska bir yere nakledilmesi miimkiin olan esyalarin genel olarak tasinir diye
adlandirildigini biliyoruz. Tasinir mallar tGzerinde milkiyet hakki farkl bicimlerde kazanilabilmektedir.
Buna gore tasinir miilkiyeti;

e Aslen

e Devren

e Miras yoluyla

e Zaman asimiyla kazanilmaktadir.

Devren kazanma miilkiyetin bir baskasindan ve onun rizasiyla elde edilmesi halidir ki, bagis gibi
hukuki islemler bu kazanma yolunun tipik 6rnekleridir.

Miras yoluyla kazanimda 6liim aniya birlikte hukuken mirascilik ortaya ¢cikmakta ve mirascilar 6lim
anindan itibaren terekeye ait mallar tGzerinde milkiyet hakkini kazanmis sayilmaktadirlar.

Zaman asimiyla kazanimda 6liim aniyla birlikte hukuken mirascilik ortaya ¢cikmakta ve mirasgilar 6lim
anindan itibaren terekeye ait mallar tGzerinde milkiyet hakkini kazanmis sayilmaktadirlar.

Zaman asimiyla kazanimda ise bir kimsenin iyiniyetle yani kendini malik zannederek esyaya
cekismesiz ve araliksiz bes yil siireyle zilyet olmasiyla mulkiyet hakkinin kazanilmasidir.

Aslen kazanmanin ise hukukumuzda bes 6nemli ¢esidi bulunmaktadir. Bunlar;
e Sahiplenme
e Bulunmus esya
e Define
e sleme
e Karisma ve birlesmedir.

Sahiplenme: Sahipsiz bir tasinirin malik olmak iradesiyle zilyetligine geciren kimse, onun maliki olur.



Bulunmus Esya: kaybedilmis bir seyi bulan kimse, malin sahibine, sahibini bilmiyorsa kolluk
kuvvetlerine, kdylerde ise muhtara bildirmek veya arastirma yapmak ve gerektiginde ilan etmek
zorundadir.

Bulunan seyin 6zenle korunmasi gerekir. Korunmasi asiri gideri gerektirir veya cabuk bozulabilir bir
nitelik tasi ya da kolluk kuvvetleri veya kamu kurumu tarafindan bir yildan fazla saklanmis olursa,
bulunan sey satilabilir. Satis bedeli, bulunan seyin yerine gecer. Bulunan seyin maliki, ilan veya kolluk
kuvvetlerine ya da muhtara bildirme tarihinden baslayarak bes yil icinde ortaya ¢cikmazsa bulan
kimse, yukimlaltklerini yerine getirmis olmak kosuluyla o seyin milkiyetini kazanir.

Define; Bulunmalarindan ¢ok zaman dnce gédmiilmus veya saklanmis oldugu ve duruma gore artik
malikin bulunmadigi kesin olarak anlasilan degerli seyler, define sayilir. Bilimsel deger tasiyan esyaya
iliskin hikimler sakh kalmak lzere define, icinde bulundugu tasinmaz veya tasinir malin malikinin
olur.

isleme: Bir kimse baskasina ait bir seyi iyiniyetle yani kendinin zannederek isler veya bir sekle sokarsa
emegin degerini o seyin degerinden fazla olmasi halinde, yeni sey isleyenin olur. Eger malzemeyi
isleyen kisi iyiniyetli degilse emegin degeri islenen seyin degerinden daha fazla olsa bile hakim, yeni
seyi malike birakabilir.

Karisma ve Birlesme; Birden ¢ok kisinin tasinir mallari 6nemli bir zarara ugratilmadan veya asiri bir
emek ve para harcanmadan ayrilmayacak sekilde birbiriyle birlesmis veya karismissa o kisiler, yeni
sey Uzerinde kendi tasinirlarinin birlesme veya karisma zamanindaki degerleri oraninda payli
milkiyete sahip olurlar.

Tasinmaz Miilkiyeti
Medeni kanunumuza gore tagsinmaz milkiyetinin konusu sunlardir;
o Arazi
e Tapu kitaglinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar
e kat miulkiyeti kGtagline kayith bagimsiz bélimler
Tasinmaz lGzerinde miilkiyet hakkinin kazanilmasi baslica su yollarla gergeklesebilir.
e Aslen
e Devren
e Miras yoluyla
e Zaman asimiyla

Tasinmaz milkiyetinin kazanilmasinda yeni arazi olusumu veya isgal gibi aslen kazanma yollari
mevcuttur. Ancak dnemli olan konu devren kazanma ile zaman asimiyla kazanma yollaridir.

Devren kazanma; Miilkiyet hakkinin bir baskasindan ve onun rizasi ile elde edilmesidir. Ancak
tasinmazlarda bu kazanimin hukuken korunmasi devrin tapu sicilinden tesciline baglidir. Mlkiyetin
tescille kazanilmasinin istisnalari;

e Miras

e Mahkeme karari



e Cebriicra

e isgal

e kamulastirma

e Sirketlerin birlesmesi

e Yeniarazi olusumu

e Vakif mallarinin 6zglilenmesi

e Mal ortakligi rejiminde eslerin mallari

e  Bir tlizel kisiligin sona ermesine bagli olarak diger bazi tiizel kisilerin milkiyet kazanimlaridir.
Zaman Asimiyla Kazanma

Olagan zaman asimiyla kazanma: gecerli bir hukuki sebep olmaksizin tapu kittgine malik olarak
yazilan kisi, tasinmaz lzerindeki zilyetligin davasiz ve araliksiz olarak on yil siireyle ve iyiniyetle
surdirirse onun bu yolla kazanmis oldugu miilkiyet hakkina itiraz edilemez. Olagan zaman asimiyla
kazanimin kosullari;

e lyiniyetle

e Cekismesiz ve araliksiz

e Onyilsiireyle

e Esyaya zilyet olmayi siirdirmis bulunmaktadir.

Olaganistii zaman asimi; Tapu kitlginde kayitl olmayan bir tasinmazi davasiz ve araliksiz yirmi yil
sureyle ve malik zilyetliginde bulunduran kisi, o tasinmazin tamaminin, bir parcasinin veya bir payi
Uzerindeki milkiyet hakkinin kendi adina tapu kittgune tescil edilmesine karar verilmesini isteyebilir.
Kosullari;

e lyi niyet sarti aranmaksizin

e Tapuda kayith olmayan veya kayith olan ancak sahibinin kim oldugu bilinmeyen ya da kim
oldugu bilinen ama en az yirmi yil dnce gaipligine karar verilmis olan bir taginmazi

e (Cekismesiz ve araliksiz

e Yirmiyil stireyle

e Zilyetliginde bulundurmaktir.
Tasinmaz Miilkiyetinin Kapsami

Arazi tzerindeki mulkiyet hakkinin kapsamini, yatay kapsam, dikey kapsam ve kapsam yani maddi
kapsam olarak basliklandirilabilir.

Yatay kapsam; arazinin sinirlarini ifade eder. Tasinmazin sinirlari, tapu planlari ve arz Gizerindeki sinir
isaretleriyle belirlenir.

Dikey kapsam; Arazi tGzerindeki dikey kapsam ise kullaniimasinda yarar oldugu olciide, arazi
Gzerindeki hava ve altindaki alt katmanlarini ifade eder. Bu kapsama ise yasal sinirlamalar sakli



kalmak Uzere arazi izerindeki yapilar, bitkiler ve kaynaklar girer. Bu kuralin dért dnemli istisnasi
bulunmaktadir;

e Ust hakki

e Mecra hakki
e Tasinir yapi
e Taskin insaat

Ust hakki: Bagkasina ait bir arazinin altinda veya Ustiinde siirekli kalmak (izere insaa edilen yapilarin
miilkiyeti, irtifak hakki sahibine ait olur.

Mecra hakki; Bir enerjinin baska bir yere naklinde kullanilan tesisata mecra denir.

Tasinir yapi; Baskasinin arazisi tizerinde kalici olmasi amaclanmaksizin yapilan kultbe, biife, cardak,
baraka ve benzeri hafif yapilar, bunlarin malikine aittir.

Taskin ingaat: Bir kisi kendi arazisine yaptigi insaatin temeli, balkonu veya gatisi gibi herhangi bir
kismini, komsu araziye farkinda olmaksizin tasirmis olabilir. Bu duruma taskin insaat denir. Kisinin
irtifak hakki yoksa zarar géren malik tasmayi 6grendigi tarihten baslayarak on bes giin icinde itiraz
etmelidir. itiraz ederse bu tasmaya hukuken son verilir.

Haksiz ingaat; Bir kimse kendi arazisindeki yapida baskasinin malzemesini ya da baskasinin
arazisindeki yapida kendisinin veya bir baskasinin malzemesini kullanirsa bu malzeme arazinin
bltlnleyici parcasi olur. Bu duruma haksiz insaat denir.

Tasinmaz miilkiyetine getirilen kisitlamalar

Alim hakki: Bir kimsenin kendi tasinmazi tizerinde bir baskasina tek tarafli bir irade ile taginmazi satin
alma hakki tanimasidir.

Geri alim hakki; yenilik dogurucu bir hak olan geri alim hakkinda, tasinmaz sahibi satmis oldugu
tasinmazi daha once aliciyla beraber belirledikleri bazi kosullarin gerceklesmesi nedeniyle, tek tarafli
bir irade agiklamasiyla geri alabilmektedir. S6zlesmenin de gecerliligi resmi sekilde yapilmis olmasina
baghdir.

On alim hakki; Kisinin sahip oldugu taginmazin esya payinin bir baskasina satilmasi halinde baska bir
kimsenin satin almak konusunda dnceliginin bulunulmasina iliskin bir haktir

Yasal 6nalim hakki; payli mulkiyete bir paydasin tasinmaz tizerindeki payini tamamen veya kismen
Gglnci kisiye satmasi halinde, diger paydaslarin satin almak hususunda 6nceligi sahip olmasidir.
Cebri arttirmayla satislarda 6n alim hakki kullanilmaz. Onalim hakki, payin paydasa satilmasi halinde
de kullanilamaz. Yani 6n alim hakkinin kullanilabilmesi i¢in satisin paydaslar disindaki Ggiinci bir
kisiye yapilmis olmasi gerekir. Onalim hakki ancak dava yoluyla kullanilabilir. Onalim hakki, satisin hak
sahibine bildirildigi tarihin tGzerinden (g ay ve her halde satisin (izerinden iki yil gegmekle diser. Bu
siireler hak dusiriici sirelerdir. Onalim hakkindan vazgegmek veya feragat etmek de miimkiinddr.
Feragatin resmi sekilde yapilmasi ve tapu kitlgiine serh verilmesi gerekir.

So6zlesmeden dogan 6nalim hakki; Bir kimsenin sahibi oldugu tasinmazi satmasi durumunda hak
tanidigi kisinin dncelikle alma hakkinin bulunmasidir. Yenilik dogurucu bir haktir. Gglinci kisilere karsi
ileri sirilmesi icinse tapu kiitiglne serh edilmesi sarttir.



Serhin etkisi her durumda kullanilmasina ve vazgecmeye iliskin hiikimler s6zlesmeden dogan 6nalim
hakkinda da uygulanir.

Kisitlamalar

e Herkes tasinmaz miilkiyetinden dogan yetkileri kullanirken ve 6zellikle isletme faaliyetini
surdirirken komsularini olumsuz sekilde taskinliktan kaginmakla yakimladdar.

o malik, kazi ve yapi yaparken tasinmazlara, onlarin topraklarini sarsmak veya tehlikeye
disirmek ya da Gzerlerindeki tesisleri etkilemek suretiyle zarar vermekten kaginmak
zorundadr.

e Komsunun arazisine tasarak zarar dal ve kokler, onun istemi lizerine uygun bir siire icinde
kaldirilmazsa komsu bu dal ve kokleri kesip kendi miilkiyetine gegirebilir.

e Tasinmazin maliki, Ust taraftaki araziden kendi arazisine dogal olarak akan sularin ve 6zellikle
yagmur, kar ve tutulmamis kaynak sularinin akisina katlanmak zorundadir.

o Ustteki arazi maliki, alt taraftaki tasinmazin gerekli olan suyu, ancak kendi tasinmazi igin
zorunlu oldugu olctide tutabilir.

e Bir arazinin 6teden beri alt taraftaki araziye dogal bir sekilde akmakta ise, alt taraftaki arazi
maliki, Gst taraftaki araziden fazla suyun bosaltilmasini sirasinda da bu sulari tazminat isteme
hakki olmaksizin kabul etmek zorundadir.

e Tasinmazin genel yola ¢ikmak icin yeterli gecide bulunmayan malik, tam bir bedel karsiliginda
bir gecit hakki taninmasini komsularindan isteyebilir.

Bazi kavramlar

Nam-1 mistear; Tasinmaz satislarinda bazen ali kendi adina baskalari tarafindan bilinmesini ya da
duyulmasini istemeyebilir. Bu durumda kendisi,ni gizlemek amaciyla, satis s6zlesmesine kendi yerine
taraf sifatiyla baska birini sokar ve tescilin de bu kisi adina yapilmasi saglanir. Adina tescil yapilan bu
kisiye nam-1 mustear denir.

inangh temlik; Bir hakkin devrinde sézlesmenin taraflari aralarinda anlasarak 6zel bir takim sartlar
belirlenmis olabilirler. aralarinda yaptiklari anlasmaya gore devir gerceklestirilecek ancak sart
gerceklesince s6z konusu hak yeniden devir edene ya da onun gosterecegi baska bir kimseye
devredilecektir. Buna inangli temlik denir.

Sinirh Ayni Haklar

Bir esye lzerinde s6z konusu olan kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkilerinin hepsi bir
arada bulundugunda tam ayni hak da diyebilecegimiz miilkiyet hakki ortaya ¢ikmaktadir.

Ayni haklara hakim olan ilkeler
e Mutlaklik ilkesi
o Belirlilik ilkesi
e Aleniyet ilkesi
e Belli sayi ve tipe baghlik ilkesi

e  Gulvenin korunmasi ilkesi



e Zaman asimi ve hak dislrici slrelere tabi olmama ilkesi
Sinirli Ayni Haklarin Tiirleri

1. irtifak Haklari; Kullanma ve yararlanma haklarini bazen tek basina bazense bir arada veren haklarin
genel adidir. Tirleri;

intifa Hakki

Bir esya veya hak lizerinde kullanma ve yararlanma hatta esyayi yonetme yetkilerinin bir arada
verilmesidir. Miilkiyet hakkinda sonra sahibine en genis yetkileri saglayan hak tiridir. intifa hakki
tasinirlar da ziyetligin devri, alacaklarda alacagin devri, tasinmazlarda ise tapu kuttgline tescil ile
kurulur.

intifa hakki bir alacak {izerinde verilmisse bu alacak hakkinin getirisini de edinme yetkisi verir. intifa
hakki kisiye bagh bir irtifak hakki oldugundan devredilemez ve miras yoluyla da gegmez. Ancak hakkin
devredilememesi ile kullaniminin devredilmesi ayni sey degildir. intifa hakki sona erince hak sahibi,
hakkin konusu olan mali malike geri vermekle yikimludur.

intifa hakki sahibinin hakkin konusu olan mali;
o Zilyetliginde bulundurma

Yonetme

Kullanma ve ondan yararlanma

Resmi defterlerin tutulmasini isteme
e Tasarruf etme yetkileri vardir
Malikin haklarina
e GOzetim
e Glvence isteme
e Defter tutmadir.
intifa hakki sahibinin yiikimldlikleri
e Malin korunmasi
e Bakim ve isletme giderleri
e Malvarligi intifasinda borglarin faizi
e Sigorta ettirmedir.

Stikna (Oturma) Hakki; Oturma hakki bir binadan veya onun bir bolimiinden konut olarak kullanma
yetkisi verir. Oturma hakki baskasina devredilemez ve mirasgilara ge¢mez.

Ust Hakki; Bir tasinmaz maliki, Giglincii kisi lehine arazisinin altinda veya Ustiinde yapi yapmak veya
mevcut yaplyl muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakki kurulabilir. Kisaca tasinmaz sahibi kendi
tasinmazinin altinda veya Ustlinde baskasina insaat yapma yetkisi vermesidir. Bu hak devredilebilir ve
mirasgilara gecebilir.



Ust hakki, bagimsiz ve siirekli nitelikte ise yani en az 30 yil siirmiisse Ust hakki sahibinin istemi izerine
tapu kittigline tasinmaz olarak kaydedilebilir. Ust hakki bagimsiz bir hak olarak en ¢ok yiiz yil igin
kurulabilir.

Kaynak Hakki; Baskasini arazisinde bulunan kaynak Gzerinde irtifak hakki, bu arazinin malikini suyun
alinmasina ve akitilmasina katlanmakla yiikiimli kilar. Bu hak baskasina devredilebilir ve mirascilara
gecebilir.

Gegit hakki,; Bir tasinmazin komsu taginmazin sinirini ihlal etmeden yola ¢ikma hakki bulunmadiginda
o tasinmaz lehine yola ¢ikmak icin gelip gegme hakki taninmasidir.

Mecra Hakki; Su dogal gaz, petrol gibi herhangi bir enrjiyi bir yerden baska bir yere goriitmek igin
kullanilan tesisata mecra denir.

Tasinmaz Yiiki

Tasinmaz yikd, bir tasinmazin malikini yalniz o tasinmazla sorumlu olmak lizere diger bir kimseye bir
sey vermek veya yapmakla yikimlu kilar. Tasinmaz ytkinin kurulmasi icin tapu kitigine tescil
sarttir. Tasinmaz ylikiinde zaman asimi siiresi uygulanmamaktadir. Muaccel olan edimler, borglunun
kisisel borcu haline geldigi tarihten baslayarak zaman asimina tabi olur. Taginmaz yiki tescilin terkini
veya ylkli tasinmazin tamamen yok olmasiyla sona erer.

Rehin Haklari

Rehin hakki bir para borcunun vadesinde 6denmemesi riskine karsilik glivence olarak belirli bir
esyanin gosterilmesi, bor¢ 6denmediginde bu esyanin sattirilarak icinden alacagin tahsil edilmesi
yetkisidir. Rehin hakki fer’i niteliktedir.

A. Tasinmaz Rehni;

Bir alacaga giivence olarak karsilik gdsterilen esyanin taginmaz olmasi halinde s6z konusu olur. Ug
tlrd vardir;

ipotekli borg senedi; Tasinmaz rehniyle giivence altina alinmis kisisel bir alacak meydana getiren
kiymetli evraktir. Tapu idaresince tasinmaza resmen deger bicilir. Bu deger Gzerinden ipotekli borg
senedi duzenlenir.

irat senedi; Bir tasinmaz lizerinde tasinmaz yiikii seklinde kurulmus bir alacak hakki meydan getirir.
irat senedinin glivencesini ancak tarim arazisi, konutlar ve {izerinde bina yapilabilecek arsalar
olusturabilir.

ipotek; Hala mevcut olan ve heniiz dogmamis olmakla birlikte dogmasi kesin veya olasi bulunan
herhangi bi alacak, ipotekle glivence altina alinabilir.

ipotege hakim olan ilkeler;
e Aleniyet ilkesi
e Tescil ilkesi
e Guven ilkesi
e Belirlilik ilkesi

e Sabit dereceler ilkesidir.



Belirlilik ilkesi; konuda belirlilik, ipotegin hangi tasinmaz tizerinde verildiginin belli olmasidir.
Tasinmazin belli olmasi esastir. Bir borg icin birden fazla tasinmaz Gizerinde ipotek kurulabilir. Bu
tasinmazlarin borcluya veya Uclnci kisilere ait olmasi da miimkiindir. Toplu rehin durumunda
tasinmazlarin tamaminin satisa ¢ikarilmasi gerekir. Kosullari;

e Yaipotek verilen taginmazlarin tamami borgluya ait olmal
e ya datasinmazlarin tamami ayni borcun borglularina ait olmalidir.
Miktarda Belirlilik; Anapara ipotegi ve Ust sinir ipotegi olarak ikiye ayrilr;

Anapara ipotegi, dogmus yani mevcut bir alacak icin kurulu. Kapsami sadece ana para degil faiz,
masraf ve diger yan alacaklar da dahil kabul edilir.

Ust sinir ipotegi, sadece dogmus bir borg icin degil mevcut olmayan hatta heniiz dogmamis bir borg
icin dahi kurulabilmektedir. Kapsamina; faiz, masraf ve diger yan alacaklar girer.

ipotekli bir malin sahibi tigiincii bir kisiyse o kisinin tasinmazi satilmaktan kurtarmasi miimkiindiir.
Bunun i¢in bu kisinin tasinmazin alacakliya alacagini 6demesi gerekir. Tasinmaz malikinin borcu
6demis olmasi borglunun borcunun sona erdigi anlamina gelmez. malik alacakliya halef oldugu igin bir
nevi alacakl degismis sayilir.

Sabit Dereceler ilkesi

Tasinmazlar Gzerinde farazi bir takim dereceler oldugu varsayilir ve bu derecelerin kanunen herhangi
bir sayisal siniri da bulunmamaktadir. Ust derecedeki alacakli alacagini tamamen almadikga sonra
gelen derecelerdeki alacaklilara 6deme yapilmasi da miimkin degildir. Satistan énce herhangi bir
derece bosalirsa alt derecedeki alacak bu dereceye kendiliginden ylikselmez. yani dereceler sabittir.

Farazi degerlerin toplami tasinmazin degerlerini gecemez. Ayni derece iginde birden g¢ok ipotek
kurulmasi da mimkandur.

Tasinir Rehni

Bir alacaga glivence olmasi amaciyla alacakliya bazen tasinir nitelikte bir esya teminat verebilir. Buna
tasinir rehni denir. Tasinir rehnine hakim olan ilkeler;

e Alacaga baglilik ilkesi
e Aciklik ilkesi
e Giiven ilkesi
o Belirlik ilkesi
e Rehnin bolinmezligi ilkesi
e Oncelik ilkesi
Tasinir Rehnin Genel Olarka Sekli

Tasinir rehinleri genel olarak esyanin teslimi ile gerceklesir. Ancak bu rehinler bazen teslime gerek
kalmadan kurulabilmektedirler. Teslime gerek kalmadan kurulan bu rehinlerin ise esyanin tasinir
olmasina ragmen tescille yapilabildigiyle de karsilasiimaktadir.

Teslimsiz ancak tescilli rehinler



e Hayvan rehni
e Ticariisletme rehni
e Gemiipotegi
e Hava araci ipotegi
Teslimsiz ve tescilsiz rehinler
e Ziraat bankasinin giftci mallari Gizerindeki rehin hakki
e Tarim kredi kooperatiflerinin alacaklari icin sahip olduklari rehin hakki
e Zirai donatim kurumunun rehin hakki

e Kamu alacaklar igin hazinenin sahip oldugu rehin hakki



